Usn RMC 0526/2024

ZASADY PRONAJIMANI PROSTORU SLOUZICICH PODNIKANI
MESTSKE CASTI PRAHA 8

Tyto Zasady pronajimani prostort slouzicich podnikani méstské ¢asti Praha 8 (dale jen
~Lasady) se vztahuji na prondjem prostord slouzicich podnikani v objektech
ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho mésta Prahy, svéfenych do spravy méstské casti Praha 8
(dale jen ,,MC Praha 8“), a na pronajem prostort slouZicich podnikani, k nimz ma MC
Praha 8 vécné biemeno sluzebnosti uzivaciho nebo pozivaciho prava.

Piislugny odbor Ufadu MC Praha 8 (déle jen ,,zadavatel) zpracuje dle pokynti zastupce
zadavatele, povéfeného dle 4. ¢asti usneseni Rady méstské ¢asti Praha 8 ¢. Usn RMC
0526/2024 ze dne 6. 11. 2024, zamér, jimz MC Praha 8 v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 ve spojeni s ustanovenim § 3 odst. 2 a § 34 odst. 3 zédkona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpist, zvetejni zamér obce (méstské Casti)
pronajmout nemovity majetek (dale jen ,,Zamér®) a soucasné ucini pisemnou ,,Vyzvu
vice zdjemctim k podani nabidky na uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu prostor
slouzicich podnikani* (dale jen ,,Vyzva*®), a to podle piilohy téchto Zasad. Vzory Zaméru
a Vyzvy je uveden v priloze €. 1 téchto Zasad.

Ve Vyzvé piisluiny odbor Utadu MC Praha 8:

a) uvede popisné udaje v jednotlivych clancich Vyzvy, vcetné urCeni zavaznych
terminu,

b) ur¢i v ¢l. 4. Vyzvy vysi jistoty, s ohledem na vysi penézitého zavazku,

V pribéhu zvefejnéni Zaméru zajisti piisluiny odbor Utadu MC Praha 8 svolani &lent
komise pro hodnoceni nabidek zaslanych na Vyzvu (dale jen ,hodnotici komise)
s terminem jednani hodnotici komise, a to nejpozdéji do deseti pracovnich dni po uplynuti
zvefejnéni Zaméru. Hodnotici komise je sloZzena ze zaméstnanct pfislusného odboru
Utadu MC Praha 8 a minimalné 1 ¢lena Zastupitelstva MC Praha 8. Hodnotici komise je
jmenovéna gesénim ¢lenem Rady MC Praha 8.

Po vyhodnoceni nabidek zaslanych na Vyzvu hodnotici komisi rozhodne Rada MC
Praha 8 o vybéru nejvhodnéjsi nabidky uchazece, se kterym bude uzaviena najemni
smlouva.

Piislugny odbor Utadu MC Praha 8 oznami viem uchazedtim o najem prostori slouZicich
podnikani rozhodnuti Rady MC Praha 8 dle odst. 5 téchto Zasad.

Po rozhodnuti Rady MC Praha 8 vyzve piislusny odbor Utadu MC Praha 8 vybraného
uchazece k uzavieni najemni smlouvy.

Piislusny odbor Ufadu MC Praha 8 zajisti uzavieni najemni smlouvy, a to nejpozdéji
do konce prodlouzené zadavaci lhiity stanovené v ¢l. VIII. Vyzvy. Pokud neni vybranym
uchazegem v tomto terminu smlouva podepsana, rozhodne Rada MC Praha 8 na zakladé
doporuceni hodnotici komise o uzavieni smlouvy s dalSim uchazeCem v potadi, ptip.
0 novém zvetejnéni Zaméru.

Tyto Zéasady nabyvaji u€innosti dnem 11. 11. 2024.



10.

11.

12.
13.

Ptislusny odbor Utadu MC Praha 8 je dale opravnén zvetejnit zamér prondjmu prostorti
slouzicich podnikani pfedem znamému zdjemci, a to na zaklad¢ jeho zadosti.

Nedilnou soucasti téchto Zasad jsou nasledujici ptilohy:
Ptiloha €. 1 - Zamér pronajmu prostort slouzicich podnikani
Ptiloha €. 2 - Podminky vybérového fizeni

Zmény a doplitky téchto Zasad schvaluje Rada MC Praha 8.

Nabytim uc¢innosti téchto Zasad se rusi dosud platné ,.Zasady pronajiméani prostor
slouzicich podnikani méstské Gasti Praha 8“, schvalené Radou MC Praha 8 usnesenim
¢. Usn RMC 0209/2024 ze dne 30. 4. 2024, s tim, ze vybéry ndjemcii prostort slouzicich
podnikani zapocaté jiz podle téchto zésad se jimi budou fidit az do svého ukonceni.



ptiloha ¢. 1

MESTSKA CAST PRAHA 8
Urad meéstské ¢asti

Cislo jednaci: Va$e znacka: Vyfizuje / telefon: V Praze dne:

Meéstska éast Praha 8
Zzvefejnuje

ve smyslu ust. § 36 odst. 1 ve spojeni s ust. § 3 odst. 2 a § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mést€ Praze, ve znéni pozd¢jsich piedpist,

zamér pronajmout

nemovity majetek, a to prostor slouZici podnikani:

v objektu: ¢islo popisné: Praha 8
¢islo orientac¢ni:

na k. 0.: 0 vyméie:

ktery je soucasti pozemku parcelni ¢islo:

ucel najmu:

pozadované slozeni jistoty ve vysi:

termin prohlidek:

Tento prostor slouZici podnikani neni nemovitym majetkem obce, tj. hlavniho mésta Prahy,
svétenym do spravy méstské ¢asti Praha 8, ale méstska ¢ast Praha 8 ma k tomuto prostoru vécné
biemeno sluzebnosti vyhradniho uzivaciho/pozivaciho prava.

X

Tento prostor slouzici podnikéni je nemovitym majetkem obce, tj. hlavniho mésta Prahy,
svéfenym do spravy méstské ¢asti Praha 8 na zakladé obecné zdvazné vyhlasky hl. m. Prahy
¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdé&;Sich predpisi.




Poucdeni:

Podle vyse citované¢ho zdkonného ustanoveni maji uchazeci pravo se k tomuto zaméru vyjadrit
a predlozit své nabidky.

Mohou tak ucinit pisemné k rukdm:

jméno, prijmeni, titul
vedouciho ......... odboru,
prostiednictvim podatelny Ufadu méstské ¢asti Praha 8,
U Meteoru 6 (tzv. ,,bily dim®),
180 00 Praha 8 — Liben,

a to nejpozdéji v posledni den zvetfejnéni tohoto zdméru.
Poznamka:
Poznémka:

Tento zamér je soucasné ,,Vyzvou vice zdjemclim k podani nabidky na uzavieni smlouvy
o najmu prostorti slouzicich podnikéni*“ ve smyslu ,,Zasad pronajimani prostorti slouzicich
podnikani méstské casti Praha 8, schvalenych usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 8 ¢. Usn
RMC............ zedne .............

Text ,,Vyzvy vice zdjemctim k podani nabidky na uzavieni smlouvy o najmu prostord
slouzicich podnikani®, v€etné ptiloh, si uchaze¢i mohou stdhnout v elektronické podobé, a to
nejpozdéji v posledni den zvetejnéni tohoto zdméru.

Pro podéani nabidky v elektronické podobé bude pouzit elektronicky systém na adrese
https://majetek.praha8.cz, kde je rovnéz dostupny podrobny navod na jeho pouziti.

Doba zvetejnéni: ... dni
Prvni den zvetfejnéni: .........

jméno, piijmeni, titul
vedouci ...... odboru


https://majetek.praha8.cz/

ptiloha ¢. 2

Méstska ¢ast Praha 8
se sidlem Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
(dale jen ,,vyhlaSovatel*)

vyhlaSuje
ve smyslu ,,Z4sad pronajimani prostort slouzicich podnikani méstské ¢asti Praha 8%
dle usneseni Rady méstské casti Praha 8 ¢. 0526/2024, nasledujici

Vybérové fizeni k podani nabidky na uzavieni smlouvy o najmu prostoru slouziciho
podnikani

W SOULEZ — vuueenen... “«

1. Vyvmezeni piredmétu vybérového rizeni

Pfedmétem vybérového fizeni je nabidka najmu prostoru slouziciho podnikani €. ..., v domé
&.p. ..., ktery je soudasti pozemku parc. €. ..., k. 0. ..., ul. .... & or. ..., PSC . Praha 8,0
Vyrnere .... m?, jehoz blizsi specifikace je uvedena v planku prostoru, kterd je prllohou ¢. 1
této vyzvy.

Ucel ngymu: ...........

2. Podminky vybérového rizeni a pozadavky pro podani nabidek

1. Pfedmét uzivani bude poskytnut na zaklad¢ vysledkd tohoto vybérového fizeni do uzivani uchazec¢i,
ktery splni podminky tohoto vybérového fizeni a poda nejvyhodnéjsi nabidku.

2. Uchazec se povinné prokazuje t€émito doklady a idaji predloZzenymi v uvedeném poradi:
— Cestné prohlaseni na vzorovém formulafi (je ke stazeni v ramci elektronickém systému);
— doklad o slozeni jistoty;

— doklad o opravnéni k podnikani (vypis z obchodniho rejstiiku, zivnostensky list) ve stejnopisu
s ufednim ovérenim jeho pravosti;

- podepsany protokol z prohlidky prostoru slouziciho podnikani

3. Uchaze¢ nesmi mit zadné nevyporadané zavazky vi¢i MC Praha 8 vztahujici se k ndgjmu byti ¢i
nebytovych prostort a nesmi s nim byt vedeno soudni ¢i exekucni fizeni ani insolvenéni fizeni ve smyslu
zékona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist.

4. Do tohoto vyb&rového fizeni se uchaze¢ mize piihlasit pouze elektronickou formou prostfednictvim
webového portalu https://www.majetek.praha8.cz/ (dale jen ,elektronicky systém®). Podminkou
ptihlaSeni je registrace prihlasované osoby v elektronickém systému. Pozadované udaje v registraci se
tykaji pouze ptihlaSované osoby a vyhlasovateli slouzi k identifikaci uchazece a pro ndslednou
komunikaci. Bez naleZitého vyplnéni pozadovanych tdaji nedojde k zaregistrovani osoby.



5. Po zaregistrovani se mize uchaze¢ Ucastnit tohoto vybérového fizeni dle postupu uvedeného v
navodu, ktery je uvetejnén v elektronickém systému. Odeslanim nabizené castky za najemné jiz nelze
provést zménu a nabidka se vS§emi nahranymi soubory je zdvazna.

6. Doporucujeme vSem uchazecim dtkladné si procist vSechny informace a podminky tohoto
vybérového fizeni a rovnéz piehledny navod k podani nabidky.

7. V elektronickém systému jsou k dispozici dokumenty obsahujici potfebné informace a nezbytné
formulare, a to zejména:

- podminky tohoto vyb&rového fizeni,

- navrh textu smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani,
- vzorové Cestné prohlaSent,

- planek prostoru.

3. Nabidkova vv§e najemného a navrhovany ucel najmu

1. Uchaze¢ uvede v nabidce nabizenou vysi najemného za uzivani prostoru slouziciho podnikani v K¢
za cely nebytovy prostor a 1 kalendaini mésic bez plnéni sluZeb a bez DPH s tim, Ze takto nabidnuté
najemné nebude nizsi nez .... K&/m?*mésic, tj. .... K& bez DPH za 1 kalendaini mésic (slovy: .... korun
Ceskych).

2. Uchaze¢ v nabidce dale uvede Gcel najmu, ke kterému chce prostor slouZzici podnikéni uzivat vcetné
odtivodnéni ptinosnosti navrhovaného ucelu ndjmu (druhu Cinnosti) pro obyvatele a pro v§estranny
rozvoj dan¢ho tizemi a potiebnosti pozadovaného druhu ¢innosti v daném tzemi.

4. Jistota

1. Uchaze¢ je povinen poskytnout jistotu ve vysi ..... K¢ (slovy: .... korun ¢eskych), a to slozenim
pen&zni &astky na Gcet vyhladovatele, &. t.: 6015-2000881329/0800, vedeny u Ceské spotitelny, a. s.,
pod variabilnim symbolem, ktery je vygenerovan jako unikatni pro kazdého uchazece v elektronickém
systému. P¥i platbé je nutné uvést do poznamky ICO uchazede.

2. Slozeni penézni Castky na ucet vyhlasovatele dolozi uchaze¢ vypisem z u€tu nebo bankovnim
dokladem o provedeni vkladu, ktery ptilozi k nabidce v elektronickém systému. Jistota musi byt
pripsana na ucet vyhlaSovatele nejpozdéji dne ......

3. Jistota bude vracena nevybranym uchazecim nejpozdé€ji do 30 dnli po odeslani pisemného
vyrozuméni vyhlaSovatelem o tom, Ze nabidka uchazece nebyla vybrana jako nejvhodnéjsi, ptipadné,
ze byl uchaze¢ z vybérového fizeni vyfazen. V ptipadé uzavieni smlouvy o najmu prostoru slouziciho
podnikani mezi vyhlaSovatelem a uchazeCem bude jistota vracena do 30 dni po oboustranném
podepsani najemni smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani.

4. Jistota zaplacena uchazeCem propada ve prospéch vyhlaSovatele, pokud:
— uchaze¢ odvola ptedlozenou nabidku po uplynuti lhiity pro podani nabidek, nebo

— vybrany uchaze¢ nesplni podminky tohoto vybérového fizeni (napt. nedodrzi dané terminy, nedolozi
pozadované listiny atd.), nebo

— vybrany uchaze¢ neuzavie smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani dle podminek tohoto
vybérového fizeni nebo pfedmét uzivani neptevezme,

pficemz tyto skutecnosti budou povazovany za odvolani nabidky zaslané uchazecem.

5. Navrh smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani

1. Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani bude uzaviena na dobu neurc¢itou.



2. Navrh textu smlouvy o najmu prostoru slouZziciho podnikani je pfilohou ¢. 2 této vyzvy. Na jiné
podminky smlouvy navrhované uchazetem nebude brat vyhlasovatel zi'etel.

3. Vybrany uchaze¢ je povinen uzavfit smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani nejpozdéji do 15
dnti ode dne doruceni vyzvy k jejimu podpisu. V piipadé poruseni této povinnosti bude vyhlaSovatel
povazovat takové jednani jako odvolani nabidky ze strany uchazece. V takovém pfipadé jistota
zaplacena uchazecCem propada ve prospéch vyhlaSovatele.

6. Prohlidky

Prohlidky budou realizovany v terminech: ......
se srazem pied objektem ve .... hod.
Casova dochvilnost je nutna. Pozdgjsi prichody nelze akceptovat.

Prohlidka pronajimaného prostoru slouziciho podnikani je povinna a protokol o u¢asti musi byt
soucasti nabidky.

7. Cestné prohlaseni

1. Vzorové Cestné prohlaseni je k dispozici v elektronickém systému. Upozoriiujeme, ze nelze pouzit
jiné Gestné prohlageni ani toto estné prohlaseni nijak ménit. Cestné prohlaseni je nutné vytisknout,
doplnit potiebné idaje a ifedné ovéieny podpis, piipadné elektronicky podpis. Cestné prohlaseni je
nutné zaslat prostiednictvim elektronického systému jako jednu z ptiloh nabidky.

2. Jedna se o nezastupitelné pravni jednani, ke kterému neni moZno zmocnit jinou osobu, a to ani
na zakladé plné moci.

3. V pripadé, ze se uchazec stane vybranym uchazecem, bude povinen na vyzvu vyhlasovatele Cestné
prohlaseni predlozit na odbor spravy majetku UMC Praha 8 v originale.

8. Zpusob podavani nabidek

1. Uchaze¢ mize podat nabidku pouze elektronickou formou prostfednictvim elektronického systému,
a to po predchozi registraci. Navod pro pouzivani elektronického systému je k dispozici zde:
https://majetek.praha8.cz

2. Podminky tohoto vybérového tizeni a pozadavky pro podani nabidek jsou zavazné a jejich nedodrzeni
ptipadné nedoloZeni, ¢i uvedeni nepravdivych udaji, bude mit za nasledek vytazeni uchazece
z vybérového fizeni.

3. Lhiita pro podani nabidek uplyne dne ..........

9. Zpusob hodnoceni nabidek

1. VSechny nabidky budou hodnoceny nasledujicim zplsobem:

Hodnotici kritéria a jejich vahy:

a) Vyse nabidnutého ndjemného za uzivani prostoru slouziciho podnikani v K¢ za 1 kalendaini mésic
(bez DPH a bez sluzeb) — vaha 70 %

b) Navrhovany ti¢el najmu — vaha 30 %

Metoda hodnoceni:

Pro hodnoceni nabidek pouzije hodnotici komise bodovaci stupnici v rozsahu 0 az 100. Kazdé jednotlivé
nabidce bude dle dil¢iho hodnotici kritéria ptidélena bodova hodnota, ktera odrazi ispé$nost predmétné
nabidky v ramci dil¢iho hodnoticiho kritéria. Nejlepsi nabidka bude ohodnocena 100 body. Jednotlivé



nabidky ziskaji bodovou hodnotu tak, ze pomeér jejich hodnoty k hodnoté nejlepsi nabidky bude
vynasoben 100.

Celkové hodnoceni podle bodovaci metody provede hodnotici komise tak, Ze jednotlivd bodova
ohodnoceni nabidek dle dil¢ich hodnoticich kritérii vyndsobi pfisluSnou vahou daného kritéria.
Na zakladé souctu vyslednych hodnot u jednotlivych nabidek hodnotici komise stanovi poradi
uspésnosti jednotlivych nabidek tak, Ze jako nejvyhodnéjsi je stanovena nabidka, ktera dosadhla

A4

nejvyssi hodnoty.

V pripad¢ rovnosti bodového zisku bude vybrana jako nejvyhodnéjsi nabidka toho zajemce, ktera
ziskala vice bodt v ramci dil¢iho hodnoticiho kritéria pod pism. a), tj. vySe nabidnutého najemného.

Jednotliva diléi hodnotici kritéria:

a) VySe nabidnutého najemného
Hodnoceni nabidek v ramci tohoto dil¢iho kritéria provede hodnotici komise takto:

Nabidce s nejvyssim najemnym piidéli 100 bodii; dal§im nabidkam pak ptidéli pocet bodli odpovidajici
poméru vySe nabidnutého najemného ptislusné nabidky a vySe nabidnutého najemného nejvyssi nabidky
vynasobenému 100. Hodnotici komise tak ziskd bodové hodnoceni nabidky v ramci tohoto dil ¢iho
hodnoticiho kritéria.

Hodnotici komise nasledn¢ vypo ¢ te celkové bodové hodnoceni nabidek v ramci tohoto dil ¢ itho
hodnoticiho kritéria po zohledn € ni vahy kritéria 70 %, a to vynasobenim bodového hodnoceni
jednotlivych nabidek a vahy kritéria 0,7. Uchaze¢ tak muze ziskat v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho
kritéria max. 70 bodi do celkového hodnoceni.

b) Navrhovany ucel najmu
Hodnoceni nabidek v ramci tohoto dil¢iho kritéria provede hodnotici komise takto:

Kazdy ¢len hodnotici komise pridéli kazdé hodnocené nabidce v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho
kritéria hlasy dle vlastniho uvézeni s maximalnim po¢tem 100 hlasti. Nasledn¢ dochazi k vypoctu konec
ného poctu hlast jednotlivych nabidek, ktery odpovida poméru souctu hlasti v§ech ¢lenti hodnotici
komise ptidélenych ptislusné nabidce a poctu ¢lenti hodnotici komise. Nabidce s nejvyssim konecnym
poctem hlast pfidéli hodnotici komise 100 bodi; dal§im nabidkam pak ptidéli pocet bodti odpovidajici
poméru konecného poctu hlasti pfislusné nabidky a kone¢ného poctu hlasti nabidky s nejvyssim konec
nym poctem hlast vynasobenému 100. Hodnotici komise tak ziska bodové hodnoceni jednotlivych
nabidek v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho kritéria.

Hodnotici komise nasledn & vypo ¢ te celkové bodové hodnoceni nabidek v ramci tohoto dil ¢ itho
hodnoticiho kritéria po zohledn € ni vahy kritéria 30 %, a to vyndsobenim bodového hodnoceni
jednotlivych nabidek a vahy kritéria 0,3. Uchaze¢ tak mtize ziskat v ramci tohoto dil¢iho hodnoticiho
kritéria max. 30 bodi do celkového hodnoceni.

2. VSechny zaslané nabidky budou elektronickym systémem po uplynuti lhlity pro podani nabidek
sefazeny do seznamu dle ¢asu podani nabidky. Hodnotici komise zajisti kontrolu ptijatych nabidek
a provede pisemny zapis s hodnocenim zaslanych nabidek vcetné potadi uchazeci, ktery nasledné
predlozi vyhlaSovateli k provedeni dalsich ukoni.

10. Oznameni vysledki

1. Vyhlasovatel uchaze¢tim oznami vysledek tohoto vybérového fizeni. Vybrany uchazec bude soucasné
vyzvan k osobni navstéveé vyhlasovatele, kde dolozi potiebné dokumenty a bude informovan o dal§im
postupu.

2. Komunikace mezi vyhlasovatelem a uchazeci mtze probihat formou vsech telekomunikacnich
prostiedkt (telefon, email, datova schranka), které byly uvedeny v ramci podani nabidky.



11. Ostatni podminky

1. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny piedlozené nabidky nebo toto vybérové fizeni
zrusit.

2. Kazdy uchazec je do tohoto vybérového fizeni opravnén podat pouze jednu nabidku.

3. Predlozi-li uchaze¢ v ramci tohoto vybérového fizeni vice nabidek, hodnotici komise vyfadi vSechny
jeho predlozené nabidky z tohoto vybérového fizeni.

4. Do tohoto vybérového ftizeni budou zafazeny pouze nabidky zaslané elektronickou formou
prostiednictvim elektronického systému.

5.V pripadé¢, Ze uchaze¢ uvede v nabidce nepravdivé udaje, bude z tohoto vybérového tizeni vytazen.

6. Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo ovéfit si predlozené doklady a skutecnosti uvedené v Cestném
prohlaseni.

7. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikéni vybranym uchazecem, mtze
byt smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviena s dal§im uchaze¢em dle potadi.

8. Veskeré naklady spojené s ucasti v tomto vybérovém fizeni si hradi vyhradné uchaze¢. Uchaze¢ nema
pravo na thradu nakladt spojenych s ucasti v tomto vybérovém fizeni nebo s jeho zruSenim.

9. Nedilnou soucasti této vyzvy jsou nasledujici ptilohy:

Priloha ¢. 1 — Pldanek prostoru
Priloha ¢. 2 — Navrh textu smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani

V Praze dne: ........

Radomir Nepil
mistostarosta



ptiloha ¢. 3

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2024/...... /OSM.DOBCH

uzaviena na zékladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona

¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist

PRONAJIMATEL: Méstska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.

¢islouctu: . -2000881329/0800

zastoupeny: Radomirem Nepilem, mistostarostou

(déle jen ,,Pronajimatel)

NAJEMCE:
se SIdlem:

ICO:
DIC:

zapsany v obch. rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. ............

zastoupeny:

e-mail:
ID DS:

(déle jen ,,Najemce*)

(dale spolecné jen ,,Smluvni strany* a jednotlivé ,,Smluvni strana®)

1.1.

1.2.

1.3.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je pozivatelem-opravnénym z vécného bfemene Prostora

(jak je tento pojem definovan nize) situovanych v budové €. p. ...... , ktera je soucasti
pozemku parc. €. ...... ,vkoao o ,haadrese .................. , Praha 8 (déle jen
,Nemovitost®);

Pronajimatel dale prohlasuje, Zze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
uspotadani a funkéniho urceni zpisobilé slouzit pro vykon Podnikatelské Cinnosti (jak
je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Povolené uzivani);

Pronajimatel pienechava Prostory Néjemci tak, aby je mohl vyuzivat ke stanovenému

ucelu v ramci Povoleného uzivani, a Najemce se zavazuje uzivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.



Clanek II.
Definice pojmii

Smluvni strany se dohodly, Ze nize uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)
b)

d)

g)
h)

3.1.

3.2

Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedena v odst. 1. 1. této smlouvy;

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoficich jednotku €. ...... , o celkové vymére ......
m?, nachazejici se v .... podlazi Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke své povaze,
stavebnétechnickému urceni a uZitnym vlastnostem zpisobilé slouzit k provozovani
Podnikatelské ¢innosti a (ii) jsou predmétem najmu podle této smlouvy;

Podnikatelskou c¢innosti se rozumi provozovani ¢innosti Najemcem v rozsahu jeho
povoleného pfedmétu podnikani v Prostorech v souladu s podminkami této smlouvy;
doklad (vypis z obchodniho rejstiiku) osvédcujici rozsah Podnikatelské ¢innosti Najemce
tvoti Ptilohu €. 1 této smlouvy;

Négjemnym se rozumi Uplata za uzivani Prostori placenou Najemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiz vySe je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajiSténi poskytovani plnéni v souvislosti s uzivdnim Prostort
a zahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, tklid a osvétleni spolecnych prostorti, pojistné
za Nemovitost, konkrétni vymezeni Sluzeb je uvedeno v evidencnim listu, jenz je
Ptilohou €. 2 této smlouvy;

Uétem Pronajimatele se rozumi b& ny Gdet Pronajimatele ¢. ...... -2000881329/0800,
vedeny u spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., pfipadné jiny wdet, ktery Pronajimatel
Néjemci pisemné sdéli;

Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy vSemi Smluvnimi stranami;

Obcanskym zékonikem se rozumi zdkon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisti.

Clanek I11.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat Najemci do najmu a uzivani
Prostory spolu se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Najemce se zavazuje
pronajaté Prostory vramci Povoleného uZivani uZivat vsouladu s ucelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané¢ Najemné a dal$i sjednané plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, aby mél Najemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.



Clanek IV.
Doba najmu

Négjem se sjedndva na dobu neurcitou, pocinaje prvnim dnem kalendainiho mésice

nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz doslo k nabyti t¢innosti této smlouvy.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Clanek V.
Najemné a platebni podminky

Néjemné je stanoveno na zékladé¢ dohody Smluvnich stran a ¢ini ¢astku ve vysi .........
K¢ véetné DPH (Slovy: ...coovviiiiiiiiiiiiiiieee korun ceskych) mésicné.
Najemce prohlaSuje, ze je platcem DPH. Pronajimatel uctuje k Nijemnému DPH
v zdkonné vysi. Ndjemce prohlaSuje, Ze neni platcem DPH. Pronajimatel neuctuje
k N4jemnému DPH v zdkonné vysi. V ptipadé, Zze se Najemce stane platcem DPH, je
Pronajimatel opravnén uctovat k najjemnému DPH v zakonné vysi. N4jemce je povinen
Pronajimateli tuto zménu pisemn¢ oznamit nejpozd¢ji do deseti (10) dnti od pravni moci
ptislusného rozhodnuti finan¢niho Gfadu o registraci Najemce k DPH. Dojde-li ze strany
Néjemce k poruseni oznamovaci povinnosti, nalezi Pronajimateli smluvni pokuta
ve vysi 30.000 K¢.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimateli vznika narok na uhradu Najemného
za kazdy, byt’ jen zapocaty mésic uzivani Prostorl ze strany Najemce bez ohledu na to,
zda N4jemce bude Prostory uzivat az do konce predmétného kalendarniho mésice.

N3gjemce plati Najemné mésicné a je splatné kazdého 5. dne pfislusného kalendainiho
meésice. Dnem uskute¢néni dil¢tho zdanitelného plnéni je prvni den kaZzdého
kalendainiho mésice. Danovym dokladem je splatkovy kalendaf, ktery Pronajimatel
vystavi a doru¢i Najemci po uzavieni této smlouvy a nasledné po kazdé zméné ve vysi
uhrad, provedené za podminek stanovenych v této smlouve.

Néjemné bude Néajemcem hrazeno bezhotovostnim pfevodem penéznich prostiedki
na Uget Pronajimatele. Variabilni symbol platby bude uveden na evidenénim listu, ktery
je Ptilohou €. 2 této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se splnénim zdvazku rozumi okamzik, kdy budou penézni
prostiedky ve vy§i odpovidajici ¢astce Najemného piipsany ve prospéch Uétu
Pronajimatele.

V piipadé€, ze Najemce nezaplati Ndjemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok Pronajimatele na nahradu skody.

N3éjemce se zavazuje splnit poZadavek Pronajimatele na slozeni penéznich prostiedkii
k zajisténi Najemného, smluvnich pokut, pfisluSenstvi pohledavek a thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Prostort a k uhradé€ jinych zavazki v souvislosti
s ngjmem, ato ve vysi ......... KE(Slovy: cuvviiiiiii i korun ¢eskych)
(dale jen ,Jistota®). Castka je zapoéitana véetné DPH. N4jemce slozi Jistotu pievodem



na Ulet Pronajimatele pied piedanim Prostorii. SloZzeni Jistoty je podminkou
pro piedani Prostord Najemci.

5.8. Po skonceni najmu se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci Jistotu, pokud finan¢ni
prostfedky nebyly Pronajimatelem opravnéné cerpany, ptipadné doslo-li k cerpani
finan¢nich prosttedk, jejich zbyvajici ¢ast, a to nejpozdeji do dvou mésici po skonceni
najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, zZe Jistota
nebude nijak Grocena.

5.9. V pfipad¢ trvani ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v obdobi piesahujicim
do dalsiho kalendainiho roku zvysuje se Ndjemné kazdoroéné€ vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazbé indexu meziro¢niho ristu spotiebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym tfadem vyhlaSovan za kazdy uplynuly kalendaini rok (dale jen
LIndex*), po¢inaje Indexem za rok 2025 (dale jen ,,ZvySené platby*). Nijemce je
povinen doplatit rozdil zpisobeny ZvySenymi platbami oproti pivodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do tficeti dnii ode dne pisemného
oznameni Pronajimatele o zvySeni téchto plateb dle tohoto odstavce.

Clinek VI.
Uhrada za SluZby

6.1.  Po skonceni kalendainiho roku, nejpozdéji do 30. 6. roku nésledujiciho bude provedeno
vyuctovani skute¢nych nakladi na plnéni poskytovana s uzivanim Prostort na zékladé
danovych dokladi vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb. Ptipadny
pteplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypotadat (zaplatit nedoplatek/vratit
pteplatek) bez zbyte¢ného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatnd spolu s Najemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

6.2.  Dodavku plynu a elektrické energie si N4jemce zajisti samostatné na zéklad¢ zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavateliim. Osazeni
Prostort plynomérem pii prevzeti a jeho demontéz pfi predani Prostort zajisti na vlastni
naklady Najemce.

6.3.  Vysi zaloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
¢i predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby ¢i (ii) dojde-li ke zméné
skute¢nosti rozhodnych pro vypocet vyse tthrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
ptislusnych cenovych predpisii.

Clanek VII.
Povinnosti Najemce

Néjemce je povinen zejména:

a) uzivat Prostory jako fadny hospodai v souladu s ti¢elem této smlouvy a chranit je
pted poskozenim, zni¢enim ¢i znehodnocenim,;



b)

d)

g)

h)

3

platit fadn¢ a v¢as Najemné a zalohy na Sluzby;

provadét na svilj naklad béznou udrzbu a drobné opravy Prostort a udrzovat je fddném
provozuschopném stavu; rozsah piipadné financ¢ni spolutcasti Ndjemce na uhradé
nakladl nad ramec drobnych oprav (do 1.000 K¢ na jednu opravu) Prostoru ¢i jejich
vnitiniho zafizeni a nakladi spojenych s mimotadnou tdrzbou Prostort bude stanoven
dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni ptipad;

zajistit na svlj naklad provadéni pravidelnych ¢i predepsanych kontrol, revizi a zkousek
elektrickych a plynovych spotfebict, stroji a piistroji a dalSich vyhrazenych
(spole¢nych) technickych zafizeni umisténych v Prostorech v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a zédvaznymi technickymi normami, véetné vybaveni provozovny
hasi¢skymi pfistroji; Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje, pfistroje
a zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a vyuzivany tak, aby nedoslo
k pretizeni elektroinstalace ¢i jakékoli Skodé zpiisobené v disledku nevhodné
manipulace; revize, zkousky a kontroly Najemcem do Prostori vnesenych véci zajistuje
a hradi sdm N4ajemce; Najemce je povinen kdykoli na vyzvu Pronajimatele predlozit
doklady o plnéni v tomto odstavci sjednanych povinnosti;

dodrzovat na své naklady a odpovédnost bezpecnostni piedpisy, zejména piedpisy
k zajisténi pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a za tim Gcelem
kontrolovat stav Prostort, vybavit je veskerym povinnym piisluSenstvim nebo soucastmi
a dodrzovat hygienické pifedpisy a ptedpisy tykajici se nakladani, tfidéni a likvidace
odpad;

nezasahovat bez pravem uznané¢ho divodu ¢i nad miru pfiméfenou pomérim do prav
tretich osob, které vlastni, ptip. uzivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
pfedmétu ndjmu, tj. Prostord a jejich uzivani, a to jak zapfi¢inénim Najemce,
tak i bez jeho vlivu a vilile a soucasné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli
potiebu oprav, které méa Pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni; v opacném
ptipadé odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav v Prostorech, které ma
nést Pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla;

odstranit na sviij naklad zavady, nasledky znecisténi ¢i poskozeni Prostori ¢i spolecnych
prostorti (¢asti) Nemovitosti, které zptisobil Ndjemce. Nestane-li se tak, je Pronajimatel
opravnén po piedchozim upozornéni Néjemce odstranit takové zavady, nasledky
zneCisténi ¢i poskozeni sam a pozadovat od Najemce ndhradu Ucelné¢ vynalozenych
nakladu;

po skonceni ndjmu Prostory bez zbyte€ného odkladu vyklidit a vyklizené je predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni;



k)

D)

umoznit ptes Prostory prichod pracovnikiim, ktefi provadéji udrzbu a opravy stiechy
atp.;

hradit Pronajimateli pfipadné naklady spojené se zvlastni povahou jeho Podnikatelské
¢innosti; pfipadnou ostrahu Prostord a pojisténi véci vnesenych do Prostorti si Najemce
muze zajistit na vlastni naklady;

neprodlené si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstranovani komunélnich odpada
vznikajicich z Podnikatelské ¢innosti Najemce (papir, plast, sklo, napojové kartony, jedly
olej, gastroodpad, nebezpecné slozky komundlniho odpadu atd.) na vlastni naklady
a smlouvu o zajisténi této sluzby ptredlozit Pronajimateli nejpozdéji do 30 dnli od nabyti
ucinnosti této smlouvy;

pfedem pisemné oznamit Pronajimateli, ze pro Ucely Povolené¢ho uzivani se budou
v Prostorech nachazet véci, vybaveni ¢i pfistroje ve vlastnictvi osob odlisSnych od osoby
Néjemce vcetné seznamu predmétnych véci a jejich vlastniki, v opacném piipadé plati,
ze vSechny véci, vybaventi i piistroje v Prostorech vlastni N4jemce; toto neplati pro véci
klientd N4jemce (napt. po dobu navstévy odlozené odévy, destniky atp.).

Clanek VIII.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a)

b)

9.1.

zajistit fadny a neruSeny vykon uzivacich prav Najemce po celou dobu trvéani této
smlouvy tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smlouvy;

zajistit plynulou dodavku SluZeb; N4jemce bere na v€domi, ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpoveédnost v souvislosti s pferusenim dodavky Sluzeb, jestlize k ptreruSeni
dodavky doslo (i) v disledku nepfedvidatelné prekazky, kterd nastala nezévisle na vili
Pronajimatele a brani mu docasné ve splnéni povinnosti anebo (ii) v diisledku ptipadu
vy$8§i moci nebo jiné podobné mimotadné udalosti;

zajistit poradek, cistotu a fadnou udrzbu piistupovych chodeb/schodisté ¢i jinych
spolecnych prostorii a zatizeni Nemovitosti, které ptisluSeji nebo jsou soucasti uzivani
Prostord.

Clinek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéfend Pronajimatelem) je opravnén vstoupit do Prostort
po ptedchozim oznameni N4jemci (nejméné dva pracovni dny piedem) v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodinach Néjemce, a to za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoZ i1 provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
predepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi
nad miru béZnou zasahovat do prava Néjemce uzivat nerusené¢ Prostory. Shora



9.2.

10.1.

10.2.

uvedenym zistava nedotceno opravnéni Pronajimatele vstoupit do pronajatych Prostort
ve vyjime¢nych piipadech i mimo stanovenou dobu bez ptitomnosti Ndjemce nebo jim
povéiené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
neodkladné skutecnost.

Opusti-li Najemce Prostory takovym zpiisobem, ze Ize mit diivodné za to, ze je jiz
nehodla uzivat, ptip. dojde-li k naplnéni ne¢kterého z nize v tomto odstavci sjednanych
predpokladii dokladajicich vili Najemce neuzivat nadale Prostory, je Pronajimatel
opravnén Prostory zpfistupnit, a to 1 odvrtanim a vyménou zamku ¢i zdmkovych vlozek
a/nebo piekonanim jakychkoli jinych zabran a/nebo jakymkoli jinym zpiisobem
umoznujicim bezproblémovy vstup Ndjemce ¢i jim poveérenych osob do Prostort.
Pronajimatel je opravnén zabezpecit nasledné Prostory takovym zpiisobem, ktery
znemozni jejich dal$i uzivani jakymkoli osobdm vyjma pitipadného docasného
zptistupnéni Prostord Najemci za ucelem jejich vyklizeni. Plati, Ze veSkeré véci
nachazejici se v Prostorech byly ze strany Néjemce bez dal§iho opusStény a Néjemce si
je védom, Ze Pronajimatel je opravnén k postupu dle ujednani v ¢l. XII. této smlouvy.
Smluvni strany déale sjednéavaji, ze pokud dluh Néjemce zjakéhokoli titulu vici
Pronajimateli pfesdhne pétindsobek mésicniho Néjemného a/nebo Néjemce po dobu
delsi dvou mésicii nijak nereaguje na sdéleni ¢i vyzvy Pronajimatele nebo jim
povérenych osob zaslané mu na e-mail ¢i do datové schranky uvedené v zahlavi této
smlouvy a/nebo Pronajimatelem bude zjiSténo, ze ze strany dodavatele elektrické
energie doSlo k preruSeni jeji dodavky do ProstorG (demontdz elektroméru) a/nebo
Prostory nebudou fadné€ oznaceny jako provozovna Najemce dle ptislusnych zakonnych
ustanoveni, plati bez dal$iho, Ze Najemce Prostory nehodla dale uZivat.

Clinek X.
Stavebni upravy

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni €i jiné upravy trvalého charakteru
tykajici se Prostori pouze na zakladé vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Soucasti takového souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych tprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude pfedlozen v zadosti Najemce.

Ve sporném piipadé¢ se méa za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény a upravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvki) Prostorii ¢i jakékoli spole¢né
¢asti Nemovitosti, podstatné meénici vzhled pfedmétu ndjmu ¢i pevna instalace
jakychkoli zatizeni.

Clanek XI.
Sprava Prostoru

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nebo pfislusné spolecenstvi vlastniki
jednotek jsou opravnéni (alesponi v rozsahu nize uvedeném) povéfit vykonem svych
prav a povinnosti vyplyvajicich z najmu Prostort tfeti osobu (dale jen ,,Spravce*).



11.2.

11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

Spravce bude obstaravat jménem a na ucet Pronajimatele zejména vykon nésledujicich
¢innosti (pInéni):

a) roc¢ni zactovani (vyuctovani) zaloh na Sluzby a vyrovnani piipadnych pteplatkt
a nedoplatkil z vytctovani;

b) vymahani plateb N4jemného;
¢) provadéni oprav, udrzby ¢i jakychkoli Gprav Prostort;

d) provadéni predepsanych kontrol, revizi ¢i zkousek technickych a jinych zatizeni
v Prostorech.

Najemce bere na védomi, ze spravcem je s vyhradou budouciho pisemného ozndmeni
zmény ze strany Pronajimatele spolecnost Osma sprava majetku a sluzeb a.s.,
I1CO: 04650522,

Clanek XII.
Vyklizeni a predani Prostoru

Néjemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dnil ode dne skonc¢eni ndjmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu, vjakém je pfevzal s ptfihlédnutim k provedenym
upravam dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému opotiebeni. Stav Prostori bude popsan,
ptipadné fotograficky zdokumentovan, v pisemném ptedavacim protokolu.

O predani Prostort sepiSi Smluvni strany pfedavaci protokol. Pfi pfedani Prostort
Smluvni strany pisemné v pfeddvacim protokolu zachyti aktualni stav veskerych
métidel zaznamenavajicich spotfebu vody, elektrické energie a dalSich médii, existuji-
li takové.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadnou Uplatu za spotfebovand média a energie
dle ptedchozi véty uhradi za obdobi do dne pfedani Prostorii uvedeného v predavacim
protokolu vcetné¢ Nijemce. Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli veskerou
nezbytnou soucinnost k pehlaSeni smluv o odbéru elektrické energie a ptipadné dalsich
médii dle potfeby Pronajimatele.



12.4.

12.5.

Pokud Najemce nedodrzi povinnosti sjednané vtomto Cclanku, piipadné dojde
k opusténi Prostorii ¢i naplnéni predpokladu nékterého z predpokladi dokladajicich vili
Néjemce neuzivat nadale Prostory ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy je Pronajimatel
opravnén zajistit na ndklady a nebezpeci Néjemce vyklizeni téchto Prostord, a to
kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost pfedani Prostord vznikla,
resp. ode dne, kdy budou splnény podminky sjednané v odst. 9.2. této smlouvy.
Smluvni strany pro takovy ptipad sjednavaji, ze véci nachézejici se Prostorech jsou
vécmi opusténymi a Pronajimatel je opravnén nalozit s nimi jako s odpadem, piipadné
si je mlze pfivlastnit ve smyslu ustanoveni § 1045 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Pronajimatel ma vici Najemci narok na uplatu odpovidajici vysi sjednaného N4jemného
a skutecné spotifebovanych Sluzeb az do tplného vyklizeni Prostord.

Clanek XIIL
Podnéjem Prostori

Néjemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu, ledaze

k tomu obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Clanek XIV.
Ukon¢eni smlouvy

K ukonceni platnosti této smlouvy (jakoZz i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochazi
pouze nasledujicimi zpisoby uvedenymi v této smlouvé, ptip. Obcanském zakoniku:

a) dohodou Smluvnich stran;
b) vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
¢) odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukonceni pradvniho vztahu
zalozeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodé¢.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypovédét ndjem, a to
ibezuvedeni divodu na zdkladé pisemného oznameni o ukonceni smlouvy
adresované¢ho druhé smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini tii (3) mésice a pociné bézet
prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoved
musi mit pisemnou formu.

Porudi-li Néjemce hrubé nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podani vypovédi, pfi¢emz vypoveédni doba €ini jeden (1) mésic a po¢ina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd musi mit
pisemnou formu. Za hrubé poruSeni povinnosti se povazuje kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti Najemce sjednaného v této smlouveé vyjma zvlast’ hrubych poruseni, jez jsou
uvedena v nasledujicim odstaveci.



14.5.

15.1.

15.2.

Pronajimatel je opradvnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruseni
povinnosti ze strany Najemce, napt. ocitne-li se Najemce v prodleni s thradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele delSim nez 30 dnii; provede-li Najemce
jakékoli stavebni ¢i jiné Gipravy trvalého charakteru tykajici se Prostori bez vyslovného
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pienechd-li Najemce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podndjmu, aniz by ktomu obdrzel predchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele atp. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od této
smlouvy, bude-li rozhodnuto o tom, ze Najemce je v upadku a/nebo bude-li rozhodnuto
o likvidaci Najemce a/nebo bude-li Najemce evidovan coby nespolehlivy platce DPH
a/nebo dojde-li k naplnéni jakéhokoli z predpokladl, ze N4ajemce Prostory opustil nebo
je nehodlé uzivat ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy.

Clanek XV.
Dorudovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé ozndmeni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jez ma byt podle této smlouvy ucinéno, se bude povazovat
za fadn¢ ucinéné, jestlize bude ucinéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a doruc¢eno osobné, kuryrem, e-mailem ¢i doporucenou postou s doru¢enkou
¢i odeslano do datové schranky adresata a zaslano na vySe uvedené adresy, nebo na jiné
adresy, jez mohou Smluvni strany ve formé oznameni podle tohoto odstavce oznamit
druhé Smluvni stran€. Neoznameni zmény adresy nékterou ze Smluvnich stran nemiize
byt k tizi druhé Smluvni strané (odesilateli).

Jakékoliv ozndmeni podle tohoto odstavce bude povazovano za dorucené:

a) dnem fyzického ptfedani ozndmeni, je-li ozndmeni zasildno prostiednictvim
kuryra ¢i osobné, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pfevzeti; nebo

b) dnem odeslani se zpétnym potvrzenim takového odeslani, je-1i ozndmeni zasilano
prostiednictvim e-mailu, resp. dnem, kdy zpétné potvrzeni bylo neopravnéné
odmitnuto; nebo

¢) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasilano doporucenou
postou, resp. desitym dnem ode dne podini na posté, nebyla-li zasilka
pies poStovni vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem dodani do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavéreéna ustanoveni



16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavfeni a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti
nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru
smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv*).

Tato smlouva je vyhotovena v poctu Ctyfech (4) stejnopist s platnosti originalu, z nichz
3 vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce. R4dn& podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zdvaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, ze pro ucely této Smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,
§ 2227, § 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanského zakoniku, a veskera
ustanoveni pravnich ptedpist, kterd jsou fakticky vylou¢ena dohodou Smluvnich stran
obsazenou v této smlouvé. V piipad¢ nahrazeni uvedenych ptedpisti budou vyloucena
ustanoveni novych ptedpist, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany dale vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obc¢anského
zdkoniku o nadhrad¢ za prevzeti zadkaznické zékladny apro vylouceni veskerych
pochybnosti uvadéji, ze nesjednaly moznost pfevodu najmu Prostorii ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obcanského zakoniku. Ndjemce na sebe vyslovné piebird nebezpeci
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zékoniku.

V ptipadé, ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezédkonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zlstanou nadale platna
a vynutitelna. Smluvni strany se =zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné
¢inevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodafskym
¢ipravnim smyslem, a to do ctrnacti (14) dnd po zjiSténi takové neplatnosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro ptipad, Ze by tato smlouva byla shleddna
neplatnou, dohodly se smluvni strany, ze vySe bezdivodného obohaceni vzniklého
na strané N4jemce uzivanim Prostort bez pravniho diivodu na tkor Pronajimatele bude
¢init mesicn€ maximalné ¢astku ve vysi mési¢niho Néjemného uvedeného v odst. 5.1.
této smlouvy. V takovém piipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany
poskytovaly dle této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou
z titulu pfipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obcanského zédkoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany feSit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodafi-li se v pfimétené dob¢ vyftesit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opravnéna predloZzit véc k projednani a rozhodnuti ptisluSnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy piechazeji na pfipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.



16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

16.12.

16.13.

S vyjimkou uvedenou nize, zddnd ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany ptrevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je vSak opravnén postoupit své pohledavky
vici Ngjemci podle této smlouvy tieti osobé nebo pouzit tyto pohledavky jako predmét
zajisténi svych zavazki vici tfetim osobam s tim, Ze o tomto predem pisemné uvédomi
Néjemce.

Tato smlouva muze byt doplnéna, zruSena nebo ukoncena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonfeni musi byt podepsano obéma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouva ptedstavuje tplnou dohodu Smluvnich stran v zalezitostech ji upravenych
a nahrazuje veSkera ptedchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
pfedmétu této smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedki dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit G¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo céaste¢né uplatnéni prava nebo napravného prostiedku
anebude prekazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich wuplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava ¢i napravného prostfedku. Prava a napravné
prostiedky upravené v této smlouvé lze uplatnit soubézné a nevylucuji zadnd prava
a napravné prostiedky, na néz vzniké pravo z pravnich predpist.

Smluvni strany prohlasuji, ze skutec¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zdkoniku a ud€luji
svoleni k jejich uZiti a zvetfejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zvetfejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zdkona
o registru smluv.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakona o registru smluv, zajisti Pronajimatel.



16.14. VSechny ptilohy této smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisi, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8

Rozhodnuto orgdnem méstské casti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: ............ ,6.UsnRMC .............

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZze uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:

Za Pronajimatele: Za Njjemce:
V Praze dne V Praze dne

Radomir Nepil, mistostarosta

Spravce: Osma sprava majetku a sluzeb a.s.; kontakt: 284 841 780




