MESTSKA CAST PRAHA 8
URAD MESTSKE CASTI
- Odbor uzemniho rozvoje a vystavby -
Zenklova 35, 180 48 Praha 8

Spis. zn.: MCP8 311007/2026/OV.Fe Praha, dne 5.8.2026
C.jedn.: MCP8 405928/2026 Kobylisy/p 377/1
Vyftizuje: Irena Ferencova

C. zaméru: Z/2026/78637

C. fizeni: R/2026/107210

ROZHODNUTI
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Utad méstské &asti Praha 8, odbor uzemniho rozvoje a vystavby, jako stavebni ufad piislusny
podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich piedpisi
(dale jen "stavebni zakon") , a podle vyhlaSky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd&jSich pfedpisi, jako mistné piislusny spravni orgén podle ustanoveni
§ 11 odst. 1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpis prezkoumal zadost
o zménu zaméru pied dokoncenim, kterou dne 22.04.2026 podala spolecnost

Comiam Engineering s.r.o., ICO 08710694, Prazska 1430, 102 00 Praha,
kterou zastupuje Studio Raketoplan s.r.o., ICO 05620490, Nad Jezerkou 1075, 140 00Praha

(déle jen "stavebnik"), a na zaklad¢€ tohoto ptfezkoumani podle § 224 stavebniho zdkona
povoluje
zménu zaméru nazvané¢ho

"Diim pro koSatou rodinu "
Praha 8, Kobylisy, Okrouhlicka, Ke Stirce

(déle jen "zamér") na pozemcich parc. €. 377/1, 378/4, 1717/1, 1734 v k.. Kobylisy, v tomto rozsahu:
e zmgéna z "dim pro individualni bydleni" na "dim bytovy"

e slouceni stavebniho objemu do jednoho stavebniho objektu SO.01 - plivodni feSeni rozdéleno
na dva objekty stavebn¢ oddélené

e zmeéna pudorysné plochy a obestavéného prostoru pii dodrzeni svétlé vysky objektu

e zachovani poctu podlazi pii snizeni konstrukéni vysky podlazi a svétlée vysky objektu:
z 10,79 m na 10,10 m od urovné £ 0,00 (Groven podlahy 1. NP).

e narust HPP z hodnoty 594,4 m? na hodnotu 953,4 m?

e zmeéna zpevnénych ploch

e zména stavebnika

e S0.01 Bytovy diim:

e Konstrukce bytového domu jez obvodového keramického zdiva a Zelezobetonovych sloupt,
s zelezobetonovymi deskami a zelenou plochou stiechou.

o Casteéné podsklepeny objekt o 3 nadzemnich podlazi, které sviraji tvar pismene L.
Obsahuje 13 bytovych jednotek (2 x 1+kk, 6 x 2+kk, 5 x 3+kk). Ttipodlazni bytovy dim
je koncipovan jako pavlacovy.
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e V 1.NP se nachazi pét bytovych jednotek, které maji pfistup na vlastni soukromé piedzahradky.
Kvili moznosti zachovéni pfistupu ke kanalizaci se zde nachazi i pruchod, ktery rozdéluje hmotu
1.NP na dvé ¢asti. 2.NP a 3.NP. Na kazdém z téchto podlazi se nachézeji Ctyii bytové jednotky,
které jsou piistupné z pavlace, nachazejici se na pidorysném zlomu objektu, na severovychodni
fasade.

e Vytapéni: Jako zdroj tepla pro vytdpéni je navrzeno tepelné cerpadlo vzduch/voda s doplitkovym
elektrickym kotlem. Tepelné cerpadlo je umistétno v koteln€¢ v podzemnim podlazi.
Teplo je distribuovano pomoci podlahového vytapéni ptipadné radiatorti (koupelny apod.).
Bivalentni zdroj- elektricky kotel

e Vzduchotechnika: Objekt bude disponovat odtahovymi digestofemi s vykonem odsavani
minimalné 600 m3/hod. Koupelny a toalety budou opatfeny odtahovymi ventilatory, které
povedou zvlastnim potrubim. VSechny obytné mistnosti, hygienické prostory a kuchyné jsou
ptirozené vétratelné.

e Doprava v klidu je feSena 11 parkovacimi stanimi, z toho 1 pro osoby s omezenou schopnosti
pohybu nebo orientace, na pozemku parc. ¢. 377/1 katastralni izemi Kobylisy.

e Likvidace destovych vod, z kazdé cCasti strechy povede vnitini svod. Pies filtracni Sachty bude
voda svedena do akumulac¢nich nadrzi, odkud budou ¢erpany na zalévani. Pfebyte¢na voda bude
svedena do dvou vsakovacich zafizeni. Ze zpevnénych ploch bude odvadéna voda od
odvodiiovaciho zlabu do vsakovacich vpusti. Nasledn€¢ je voda vsakovana do vsakovaciho
zafizeni ¢.2 a to vcetné z pfistieSku jizniho (SO.03b/c). Vody ze stfechy SO.01 a severniho
parkovaciho
pristfesku (S0O.03a) jsou vsakovany v ramci vsakovaciho zafizeni ¢.1. VSechny destové vody jsou
vsakovany v ramci pozemku parc. ¢. 377/1 katastralni izemi Kobylisy.

e S0O.04 Opérna zed

e Nova opérna zed z prolévanych betonovych tvarnic na severovychodni hranici pozemku
rozdélena ochrannym pasmem kanalizace. Celkova délka je 23,6 m. Jizni tsek zdi bude
podporovat zpevnéné plochy vjezdu. Jizni Gisek opérné zdi nebude vystupovat nad povrch ptilehlé
zpevnéné plochy. Severni usek zdi bude podporovat zpevnéné plochy parkingu.

e SO.05 Nové oploceni
e SO.05a Vjezdova brana

e Vjezd a vstup na pozemek je ziizen v novém oploceni, které oddéluje od pozemku jizni
trojuhelnikovy predprostor. V novém oploceni je umisténa posuvna brana. Oploceni bude
pletivové nebo zebirkové. Vyska plotu budel,6 m.

e SO.05b Oploceni na opérné zdi

e Nové¢ budou pozemky oddéleny pletivovym nebo zebirkovym plotem v celé délce severovychodni
hranice, tj. zhruba 23,6 m. Oploceni bude c¢éaste¢né kotveno do novych opérnych zdi z
prolévanych betonovych tvarnic. Osovy rozpon jednotlivych sloupkti oploceni je cca 3 m, vyska
plotu 1,6 m.

e S0O.05¢ Oploceni zahrad

e Nov¢ oploceni zahrad v celkové délce 126,3 m a vyScel,6 m odd¢€luje soukromé zahrady mezi
sebou. Oploceni bude s osovym rozponem jednotlivych sloupkti cca 3 m. Na jiznim a severnim
useku zahradniho oploceni budou ztizeny dvé brany pro tdrzbu.

e Destova voda bude vyuzita pro zavlazovani vegetacni sttechy. Piebytky ze stiechy budou svedeny
do akumula¢nich nadrzi a vyuzity na zalévani zahrady. Akumula¢ni nadrze budou opatfeny
piepadem do Stérkovych vsakovacich zafizeni odkud bude deStova voda postupné vsakovéana
na pozemku.

Stanovi dal$i podminky pro provedeni zaiméru:
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1. Zména zaméru bude provedena podle projektové dokumentace zpracované Ing. arch. Radkem
Vanacem CKA 04 269 ovétené v fizeni o této zméné; jakékoliv jiné zmény nesmi byt provedeny bez
ptedchoziho povoleni stavebniho tfadu.

2. Casteéné podsklepena stavba o 1 PP a 3 NP, které sviraji tvar pismene L, o 13 bytovych jednotkach
umisténa na pozemku parc.¢. 377/1 katastralni 1zemi Kobylisy.

3. Vyskaatiky +10,10 m od trovné + 0,00 (Groven podlahy 1. NP)

4. Doprava v klidu je feSena 11 parkovacimi stanimi, z toho 1 pro osoby s omezenou schopnosti pohybu
nebo orientace, na pozemku parc. ¢. 377/1 katastralni uzemi Kobylisy.

5. Stavba bude umisténa:
o Ve vzdalenosti min. 5,2 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 380/1 katastralni izemi Kobylisy.
o Ve vzdalenosti min. 3 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 382 katastralni izemi Kobylisy.
o Ve vzdalenosti min. 2,1 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 371 katastralni zemi Kobylisy.
6. Zadatel ozndmi stavebnimu tadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
o Hruba stavba
o Dokonceni stavby

7. Destova voda bude vyuzita pro zavlazovani vegetatni stiechy. Prebytky ze stiechy budou svedeny
do akumulac¢nich nadrzi a vyuzity na zalévani zahrady. Akumulacni nadrze budou umistény
na pozemku parc. €. 377/1 katastralni tzemi Kobylisy a opatfeny piepadem do Stérkovych
vsakovacich zafizeni odkud bude deStova voda postupné vsakovana na pozemku.

8. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem.

9. Pred zapocetim uzivani stavby (pied vydanim kolaudac¢niho souhlasu) je nutno predlozit protokol
z méfeni, vypracovany v souladu s § 32a zdkona, prokazujici, Zze hlu¢nost vSech instalovanych
stacionarnich zdrojti hluku v soub¢hu spliuji hygienické limity v denni i no¢ni dobé ve vnitinich
chranénych prostorech stavby a venkovnim chranéném prostoru stavby.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

Comiam Engineering s.r.o., Prazska 1430, 102 00 Praha
REFIDO Development a.s., Korunovaéni 51, 170 00 Praha

Odavodnéni:

Dne 22.04.2026 podal stavebnik zddost o zménu zaméru pied dokoncenim, uvedenym dnem bylo
zahéjeno fizeni o povoleni zmény zdméru pred dokoncenim.

Podklady zadosti:

e Projektova dokumentace zpracovana Ing. arch. Radkem Vania¢em CKA 04 269 — architektonicko
stavebni  &ast, Ing. Josefem Veselym CKAIT0014706 stavebné konstrukéni —feSent,
Ing. Jaroslavem Zamisem CKAIT TH0015578 - pozarné bezpe¢nostni fedeni, Ing. Janem Hanou
CKAIT 0015354 - zdravotechnika, likvidace de§tovych, Ing. Jakubem Simkem CKAIT 0011546 —
vzduchotechnika, Ing. Toma$em Vackem CKAIT 0011546 — vytapéni, Ing. Janem Friedrichem
CKAIT 0015354 — elektro— ESI, ESL, Ing. Michalem Fottem CKAIT 0012876 — dopravni feSeni.

e PIna moc od Comiam Engineering s.r.o. pro Studio Raketoplan s.r.o. ze dne 12.3.2026

e Souhlas vlastnika pozemku parc. €. 377/1 katastralni izemi Kobylisy (REFIDO Development a.s.)

Stavebni Ufad vyrozumél pod spis. zn. MCP8 311007/2026/OV.Fe, ¢.j. MCP8 311305/2026
dne 12.5.2026 o zahdjeni fizeni zndmé Ucastniky fizeni a dotcené organy.

Soucasné podle § 189 odst. 1 stavebniho zakona urcil, ze ve 1hité do 15 dnti od doruceni tohoto ozndmeni
mohou ucastnici fizeni uplatnit své ndmitky.
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Stavebni ufad prezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zikona, projednal ji s ucastniky fizeni
a s dotCenymi orgény.

Stanoviska sdélili:
e Hygienicka stanice hl. m. Prahy dne 9.7.2025, ¢.j. HSHMP 33835/2025
e Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy dne 7.1.2025, ¢.j. HSAA-11362-3/0BK-2024
e Magistrat hl. m. Prahy — odbor evidence majetku dne 15.10.2025, ¢.;. MHMP 1044301/2025
e Magistrat hl. m. Prahy — odbor bezpe¢nosti dne 11.1.2025, ¢.j. MHMP 28460/2025
o Utfad méstské ¢asti Praha 8 — odbor Zivotniho prostiedi dne 8.1.2025, &.j. MCP8 009852/2025

Vyjadieni:
e Magistrat hl. m. Prahy — odbor izemniho rozvoje dne 5.3.2025, ¢.j. MHMP 45742/2025
o Utad méstské ¢asti Praha 8 — odbor dopravy dne 8.1.2025, ¢.j. MCP8 023658/2025

e Policie CR, Krajské feditelstvi policie hl. m. Prahy, Odbor sluzby dopravni polici dne 30.12.2025,
zn. KRPA-382813-2/CJ-2025-0000DZ

e Prazské vodovody a kanalizace dne 13.9.2024, zn. ZADOST202411466
e Povodi Vltavy, statni podnik dne 17.1.2025, zn. PVL-3483/2025/260
e Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s. dne 2.10.2025, zn. TSK/40969/25 3309/Br

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad piredlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Vypotadani s ndvrhy a ndmitkami Gcastnika:

Dne 3.6.2026 podala namitky Zdeiika Jakubcova prostfednictvim zastupce Mgr. Michala Spacka,
ev. & CAK 19047:

»Namitajici konkrétné namita, ze:

a) realizaci stavebniho zaméru, resp. jeho povolenim v rezimu ZZPD, dochazi k poruseni zdakonnych
podminek tohoto postupu, nebot stavebnik zahdjil realizaci zmény jesté pred jejim povolenim, a to nejen
pilotovym zaloZenim, ale i pFipravou souvisejici technické infrastruktury, c¢imz vyloucil moznost projednat
zmeénu v rezimu § 224 Stavebniho zakona;

b) vzhledem k rozsahu a charakteru zmény (mnohondsobné zvétSeni a zména ucelu stavby)
Jje nutno projednat zameér ve standardnim vuzemnim a stavebnim vizeni, nikoliv v rezimu ZZPD;

¢) stavebni zamér byl nespravné zarazen do kategorie I staveb z hlediska pozarni bezpecnosti, ackoliv
z dokumentace vyplyva vyska objektu 10,10 m, coz odpovida kategorii II;

d) Fizeni je zatizeno absenci, resp. neaktudlnosti zavaznych stanovisek a vyjadireni dotcenych organu
a vlastnikii dotcené infrastruktury (zejména TSK a Policie CR), pricemz stavebnik ucelové recykluje
stanoviska z roku 2024;

e) stavebnik nepresné a neprezkoumatelne vypocitava koeficient zdstavby, koeficient zelené i koeficient
podlaznich ploch;

f) realizaci zameéru v navrzeném rozsahu dochazi ke zvySenému hluku, provoznimu zatizeni a ztraté
soukromi namitajici, nebot diim o 13 bytovych jednotkach a 3 NP (a 1 PP) bude generovat neprimérené
mnozstvi uzivatelu a dopravniho provozu, coz vyznamné zasahuje do pohody bydleni a vykonu
vlastnického prava namitajici, a to, aniz by zamér byl vyhodnocen z hlediska kumulativnich viivii
na kvalitu zivota v lokalité,

g) z obsahu listinného spisového materialu a predlozené dokumentace nevyplyva splnéni vsech podminek
pro postup v souladu s ust. § 224 Stavebniho zdkona, a to ani po formalni, ani po vécné strance, nebot
dokumentace je neuplna, nesjednocend a nepresnda, coz by mélo vést k odmitnuti Zadosti.
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Namitajici namita, Ze stavebnik proved| zménu stavby fakticky drive, nez pozadal o jeji povoleni,
coz je v rozporu s ust. § 224 Stavebniho zdkona, podle néjz Ize zménu zaméru pred dokoncenim projednat
jen tehdy, pokud zména dosud nebyla realizovana. Uvedeny vyklad formuloval i zakonodarce v ditvodové
zprave Viady ke Stavebnimu zdkonu, viz cit: |,V pripadé jiz provedenych nepovolenych zmén jinak
povoleného zaméru lze pozadat pouze o jejich dodatecné povoleni, kde se bude nove posuzovat dobra
vira stavebnika. Realizovani zmény bez jejiho povoleni, a tudiz v rozporu s povolenim zdameru,
je prestupkem.* Z faktického stavu zaméru ,,Diim pro kosSatou rodinu*“, ktery namitajici dikladné
zaznamenala behem roku 2025, zachytila na priloZenych fotografiich a videozaznamu, ze kterych plyne,
Ze jiz doslo k upravam dispozic a k realizaci uprav oproti puvodnimu stavu pred zamyslenou zménou,
zejm. byly provedeny zemni prdace a vykopy, vcetné zaloZeni pilot, resp. vyvrtu s osazenim vyztuzi (viz
ocelové profily), terén byl strojové upraven a rozhrnut, pricemz z fotografii je zjevné, Ze se jiz nepracuje
pouze v urovni pripravy, ale jde o vyrazné zasahy do zakladové casti stavby. Tyto prace pritom nemohou
odpovidat puvodné povolené stavbé ,, diim pro individualni bydleni“, nebot svym rozsahem a charakterem
(slouceni do jediného objektu SO.01, kapacitni dimenzovani pripojek pro bytovy diim) odpovidaji prave
teprve nyni projedndavané zmené...Namitajici proto navrhuje provedeni mistniho Setreni na misté stavby
za ucasti namitajici, k ovéreni skutecného rozsahu provedenych praci (pilot i pripojek) a jejich nesouladu
s puvodné vydanym povolenim. Za situace, kdy zména stavby jiz byla zcéasti realizovana, je vyloucena
aplikace § 224 Stavebniho zdkona a je na misté postup podle ust. § 250 odst. 1 pism. b) nebo h)
nebo § 255 Stavebniho zdakona, tj. Fizeni o odstranéni nepovolené stavby, popr. jeji dodatecné povoleni.
Namitajici namita, Ze v pripade takto rozsahlé zmény piivodniho stavebniho zaméru nelze postupovat
prostiednictvim institutu zmeény stavby pred dokoncenim. Jedna se o zcela novy stavebni zamer, nikoliv
o pouhou zménu stavby. Piivodné povolena byla stavba ,,dum pro individualni bydleni* s HPP 594,4 m?
a vyskou 10,79 m. Nyni stavebnik pozaduje povoleni zmény zahrnujici: zménu z ,,domu pro individuadlni
bydleni* na ,,diim bytovy*, ndrust HPP z 594,4 m? na 953,4 m? (tj. o cca 60 %), slouceni dvou stavebné
oddelenych objektit do jediného objektu SO.01 (tFipodlazni pavilacovy bytovy dum tvaru L),
13 bytovych jednotek a podstatnou zmenu zastavené plochy a obestaveného prostoru.

Namitajici ddle uvadi, Ze predmétny zamér nedostatecné resi dopravni pripojeni objektu na verejnou
infrastrukturu. Z dopravniho reSeni (D.1.5) vyplyva, Ze prijezd k bytovému domu je resen prostiednictvim
uzké komunikace (vjezdova vétev A o délce 46,98 m), ktera se napojuje na pozemek parc. ¢. 1734
v k. u. Kobylisy, pozemek ve vlastnictvi hlavniho meésta Prahy, spravovany Technickou sprdvou
komunikaci hl. m. Prahy (dale jen ,, TSK*). Tato komunikace slouzi mj. jako pristupova trasa k aredlu
materské skoly Na Pésindch.

27. Dle ust. § 10 odst. 5 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, se vyzaduje vyslovné
vyjadreni vlastnika dotcené komunikace k pripojeni stavby. TSK jako sprdavce komunikace na parc.
¢. 1734 musi vydat vyjadreni garantujici, Ze i) pripojeni je mozné z hlediska Sirkovych a bezpecnostnich
parametru, ii) bude zajisténa obnova dopravniho zarizeni a zelené a iii) budou dodrzeny technické
standardy. Prestoze je TSK adresdatem Vyrozuméni, z obsahu spisu neni ziejmé, Ze disponuje platnym
a aktualnim souhlasem vlastnika s navrhovanou upravou parametrii pripojeni.

28. Dle ust. § 77 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 361/2000 Sb., o silnicnim provozu, podléha jakakoliv zména
mistni upravy provozu (vcéetné umisténi C¢i odstranéni svislého dopravniho znaceni) stanovisku
Policie CR. Absence platného a aktualizovaného stanoviska Policie CR k navrhovanému dopravnimu
reSeni (zejména k premisténi dopravniho znaceni IP12+E13 a k vyjezdové vetvi A) cini Fizeni neuplnym
a nezakonnym. Tato vada je obzvlast zavazna s ohledem na bezpecnost deéti dochazejicich do prilehlé
materské Skoly. Namitajici nadto poukazuje na to, zZe stavebnik pro nové projednavany zamer ucelove
vyuziva zastarala stanoviska z roku 2024. Tak je tomu zejména u vyjadreni spolecnosti Prazské vodovody
a kanalizace, a.s. a Prazska vodohospodarska spolecnost a.s. (C. j. ZADOST202411466), jez bylo vydano
dne 13. zari 2024, a u dalsich podkladii. Tato stanoviska byla vydana k jiné fazi pripravy zaméru a jejich
mechanické prebirani do nynéjsSiho Fizeni je nepripustné. Stanoviska dotcenych organu a vlastnikii
infrastruktury musi vychdzet z aktudlniho stavu projektové dokumentace a z aktudlnich skutkovych
a kapacitnich pomeérii (zejména z aktualizovaného poctu uzivatelti a parametrii pripojek).
Namitajici proto pozaduje, aby si Stavebni urad vyzadal aktualni stanoviska vSech dotcenych orgadnii
a spravcii siti.
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Podle § 31 Prazskych stavebnich predpisii se u staveb podle druhu a potreby zrizuje kapacitné vyhovujici
pripojeni na pozemni komunikaci, ktera svymi parametry tomuto pripojeni vyhovuje.
Pripojeni na pozemni komunikaci musi byt dokonceno nejpozdeji pred oznamenim o uzivani stavby,
popripadé vydanim kolaudacniho souhlasu stavby. Namitajici je presvédcen, Ze by toto napojeni mélo mit
parametry, které odpovidaji tomu, za jakym ucelem je stavba umistovana. Dle ndzoru namitajiciho
umisténi bytoveho domu o celkovém poctu trindcti bytovych jednotek znacné ovlivni dopravu
téz na prilehlych komunikacich.

Vzhledem k této zdkladni tezi TSK , Ulice nemohou byt vnimané pouze jako prepravni prostor,
ale také jako bezpecné prostiedi pro lidi, obzvlast pak pro zranitelné skupiny obyvatel. Bohuzel trendem
je, ze se napriklad prostredi v okoli mnoha Skol z hlediska bezpecnosti dlouhodobé zhorsuje....
Proto chceme méstské casti a Skoly v maximalni mire podporovat v tom, aby (nejen) pred vchodem
do Skol vytvarely bezpecny a zdravy prostor pro déti““4, lze predpokladat, Ze by uvedeny zamer mél byt
ze strany TSK podroben detailnimu a komplexnimu posouzeni.

Podle ust. § 18 Stavebniho zdakona stavebni urady postupuji ve vzajemné soucinnosti s dotcenymi organy
chranicimi verejné zdajmy podle zvlastnich pravnich predpisu. Dotcené organy vydavaji a)
pro vydani rozhodnuti podle tohoto zdkona zavazna stanoviska na zdklade zvlastnich pravnich predpisii,
ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, nestanovi-li tyto zvlastni pravni predpisy
jinak, b) pro postupy podle tohoto zdkona, které nejsou spravnim rizenim, stanoviska, ktera nejsou
samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak,; stanoviska jsou
zavaznym podkladem pro politiku uzemniho rozvoje a pro opatieni obecné povahy vydavana podle tohoto
zdkona. Zavazna stanoviska dotcenych organui pro potieby spravmnich vizeni podle tohoto zdkona
a stanoviska dotcenych organu, ktera jsou zavaznym podkladem pro potreby jinych postupii podle tohoto
zdkona, uplatiuji dotcené organy podle zvlastnich pravnich predpisu a podle tohoto zdkona.

V tomto ohledu je treba nahlizet na rizeni o zméné stavby pred dokoncenim jako nezdkonné.

Spravni organy jsou povinny posoudit, zda stavebni zameér lze povaZovat za ,,zachovani“, ,,dotvoreni”,
¢i ,rehabilitaci” stavajici urbanistické struktury. V opacném pripadé jsou jejich rozhodnuti
neprezkoumatelna. Z duvodu, ze uzemi je kompozicné dotvoreno, nelze uvazovat o dotvoreni struktury
(rozsudek NSS ze dne 15. 8. 2017, ¢j. 7 As 143/2017-78). Pro ucely posouzeni, zda se jedna o rozsahlou
stavebni cinnost, jsou logickymi a spravnymi kritérii velikost, hmota ¢i urbanisticky rdz (srov. napr.
rozsudek ze dne 30. 10. 2014, ¢j. 10 As 54/2014—69).

NSS shrnuje, Ze pri posuzovani stavebnich zaméru je nutné vzit v uvahu, do jakého vuizemi ma byt zameér
umisteén. Pokud md byt umistén do stabilizovaného uzemi, je nutné toto stabilizované uzemi vymezit
a zabyvat se jeho limity, kterymi muzZe byt napr. zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
a architektonické struktury uzemi. Tyto limity se posuzuji v ramci stabilizovaného vizemi. Pro posouzeni,
zda je stavebni zamér v souladu s urbanisticko-architektonickym charakterem uzemi, se posuzuje zejména
bezprostredni okoli zameéru, ale nelze rovnéz odhlédnout ani od Sirsiho okoli zameéru (stabilizovaného
uzemi). To, co je treba vzit v uvahu, se posuzuje s ohledem na specifika konkrétni véci.
V' nékterych pripadech je stabilizované uzemi priliS rozsahlé na to, aby se posuzovalo celé.
V' takovéem pripadé je nutné vymezit urcité referencni uzemi. Rovnéz je treba vzit v uvahu, Ze jinak
se budou posuzovat stavebni zameéry na kraji stabilizovaného uizemi a jinak stavebni zameéry uprostied

I3

stabilizovaného vzemi.” ....

NSS wvadi, zZe podle § 90 stavebniho zdkona je stavebni urad povinen zamér zadatele posoudit
z taxativné vymezenych hledisek (musi napr. posoudit soulad zaméru se stavebnim zdakonem
a provadecimi predpisy, zejména s poZadavky na vyuzivani vizemi, s pozadavky na technickou a dopravni
infrastrukturu, se zavaznymi stanovisky atd.), jejichz kumulativni splnéni je podminkou vydani uzemniho
rozhodnuti. Povinnosti stavebniho uradu je v odiivodnéni radné rozebrat, z ceho pri svém hodnoceni
vychdzel, jak to vyhodnotil a jaky odraz to mélo ve vyroku rozhodnuti (viz napi. PRUCHA,
P a kol. Stavebni zdkon. Prakticky komentar. Praha: Nakladatelstvi Leges, 2017). Z toho je ziejmé, Ze
stavebni urad neposuzuje cisté pravni otazku, ale do rozsahu posouzeni podle § 90 stavebniho zdkona
spadaji i otazky technické a odborné. NSS proto nesouhlasi, Ze by se pri uplatiovani § 90 stavebniho
zdkona posuzovaly jen pravni otazky, jak tvrdi Zalovany. “
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Z vyse uvedeného a zejména ze zvyraznénych pasazi vyplyva, Ze je treba, aby orgdn uzemniho planovani
posuzoval zameér ze vSech taxativneé vymezenych hledisek, pricemz jejich splnéni je podminkou vydani
rozhodnuti stavebniho uradu. Organ uzemniho planovani v zdvazném stanovisku a stavebni urad
v rozhodnuti o umisténi a povoleni stavebniho zameru ma pak povinnost diikladné sviij zavér odiivodnit
a vysvetlit duvody svého rozhodnuti, tj. z ceho vychazel a jaky to mélo dopad na jeho rozhodnuti a proc.
Do rozsahu takového posouzeni tedy spadaji nejen otdzky pravni, ale i otazky technické a odborné.
Spravni soudy pak uz jen pouze zkoumaji, zda spravni organy neprekrocily meze takového uvazeni,
nemohou jej dopliovat.

Vyse uvedené je rovnéz priléhavé na zpiisob vypoctu koeficientu zelené, kdy Namitajici dale zpochybnuje
spravnost vypoctu koeficientu zelené. Deklarovana hodnota zelené 56,4 % (672,6 m?) je opét hranicni
vici minimalnimu KZ = 0,55 (656,15 m?) a zpiisob vypoctu (zahrnuti vegetacnich strech, popinavé zelené
a zelené zapoctené ve zpevnéné plose) je bez nezavislé verifikace neprezkoumatelny. Za timto tcelem
pozaduje, aby doslo k nezavislému prezkoumani Zadatelem dolozeného vypoctu koeficientu zelené.
Je pouze nabiledni, Ze zavazné stanovisko organu uzemniho planovani pouze mechanicky prebira vypocet
Zadatele, bez ovéreni jeho spravnosti, kdy z prezentovaného vypoctu stavebnikem ,, Projekt SR058 VF04“
neni prezkoumatelnym zpusobem jasné, jak dospél k vypoctu, jaké plochy skutecné zahrnul do vypoctu
a zda skutecné byly zahrnuty funkcné a prostorovée pristupné plochy s trvalym vegetacnim pokryvem.
Pres deklarovanou hodnotu tedy redlna kvalita zelenych ploch ve vztahu k zatézZi uzemi neodpovida
pozadavkiim vuzemniho planu.

Dokumentace ani konecnd stanoviska dotcenych organii dale neobsahuji vykresovou dokumentaci
ke statickému zajisténi sousednich staveb a staticky vypocet, kde chybi staticky vypocet a posouzeni viivu
hloubkového (pilotového) zaloZeni na stabilitu sousednich staveb....

... Nutno podotknout, zZe predmétny Zamer je v rozporu s § 20 odst. 1 Prazskych stavebnich predpisu,
podle kterého musi byt pri umistovani staveb prihlédnuto k charakteru prostredi, piidorysnym rozmérim
okolnich staveb a jejich vysce...

Imise pohledem by byly v pripadé realizace stavebniho zaméru zadatele masivni a neprijatelné.
Mira téchto imisi pohledem by byla hrubé prekracujici mistni poméry a miru legitimné ocekavaného
soukromi, dané charakterem zastavby a lokality — to povazuji ucastnici za zasadni moment, ktery musi byt
pouZit pri posuzovani situace. PoZadavek, aby Zadatel

nerealizoval takovy stavebni zdamer, ktery umozni zasahovat do soukromi mimoradné intenzivnim
zpusobem, zvlaste pokud je urcita uroven soukromi v daném misté dlouhodobé zavedena, je zcela
na miste.

K nezdkonnosti vyhledu do soukromi a do domu jiného viastnika z terasy uvadi ditvody judikatura NSS.
Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 30. cervence 2013, ¢j. 4 As 97/2013-40 je vyhled
z terasy do soukromi jiného vlastnika nepripustny a omezujici.

Kvalita Zivota/pohoda bydleni by pritomnosti objektii dané velikosti a polohy byla silné zasaZena
jak na zahrade, tak i v domé ucastnikii, nutno opét zdiiraznit, Ze zejména pri zohledneni kvalit bydleni
v lokalité a dosud existujicich poméri v uzsim i Sirsim okoli.

Namitajici md za to, Ze sdéleni Odboru Zivotniho prostiedi Urad Méstské Cdsti Praha 8 ze dne 8. ledna
2025, ¢.j. MCPS 009852/2025, sp. zn. MCP8 865037/2024/2, podle néhoz projekt zmény stavby
, Kobylisy U Platanu* nevyzaduje vydani jednotného environmentadlniho stanoviska podle zdakona
¢. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentdlnim stanovisku (ddle jen ,,JES”) je vécné nespravné,
nepodlozené a pravné vadné. V daném pripadé se jednd o zamér spocivajici ve vyrazné zmené charakteru
a rozsahu vystavby, zahrnujici ndrust podlaznich ploch, rozsiFeni kapacity bytového domu z 5 na 13
jednotek a zasadni prestavbu zastavby uzemi, vietné upravy zelené a zpevnénych ploch. Takové
skutecnosti mohou predstavovat dotceni slozkovych zdjmu chranénych podle zvlastnich pravnich
predpisii, zejm. ochranu prirody a krajiny, ochranu vod, ochranu ovzdusi a ochranu pudy. Oditvodnéni
uradu pritom neobsahuje Zadné konkrétni posouzeni dopadii zameéru, ani odkazy na podklady, na nichz
je zaver o nevydani JES zalozen. Takovy postup je v rozporu nejen s ucelem JES, ale rovneéz s poZadavky
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spravniho rdadu na prezkoumatelnost a radné odiivodnéni rozhodnuti verejné spravy, jak bylo vyse
pregnantné namitajici zdiiraznéno.

Nelze ani opomenout skutecnost, ze Zamer ma byt (de facto je jiz nelegalné realizovan) na paternim
kanalizacnim Fadu, které je chranéno zvldstnimi prdavnimi predpisy. Vzhledem k rozsahu planované
zastavby, hloubce zemnich praci a charakteru zalozeni stavby je vysoce pravdépodobné, zZe dochazi nebo
miize dojit k ohrozeni provozni bezpecnosti kanalizacniho Fadu, coz predstavuje zavazny zasah do verejné
infrastruktury. Nadto namitajici poukazuje na skutecnost, Ze soucasti dokumentace ani konecnych
stanovisek dotcenych organii nezahrnuji vykresovou dokumentaci ke statickému zajisténi, pricemz neni
predlozen ani staticky vypocet.

Statické podchyceni neni nijak podloZzeno zZdadnym stavebné technickym priizkumem, inZenyrsko-
geologickym, hydrogeologickym, stavebné historickym ani Zadnym jinym priizkumem (ze spisového
materidlu plyne, Ze pruzkumy nebyly provedeny). Bez provedeni téchto pruzkumii vsak neni mozné
navrhnout adekvatni opatreni jednak k zajisténi stability okolnich staveb a samotného Zameru.

Jak pritom vyplyva z Prazskych stavebnich predpisii, zalozeni stavby musi byt provedeno zpuisobem
odpovidajicim zdkladovym pomérum zjistenym geotechnickym a hydrotechnickym prizkumem a nesmi
pri tom byt ohroZena stabilita jiné stavby. Namitajici namita nesplnéni dané podminky v ramci predlozené
dokumentace Zaméru.... "

Dne 3.6.2026 podala namitky MUDr. Alena Jering prostiednictvim zistupce Mgr. Michala Spacka,
ev. &. CAK 19047:

,, Namitajici konkrétné namitd, Ze:

a) realizaci stavebniho zaméru, resp. jeho povolenim v rezimu ZZPD, dochazi k poruseni zdkonnych
podminek tohoto postupu, nebot stavebnik zahdjil realizaci zmény jesté pred jejim povolenim, a to nejen
pilotovym zaloZenim, ale i pFipravou souvisejici technické infrastruktury, cimz vyloucil moznost projednat
zmeénu v rezimu § 224 Stavebniho zakona;

b) vzhledem k rozsahu a charakteru zmény (mnohondasobné zvétseni a zména ucelu stavby) je nutno
projednat zamer ve standardnim vizemnim a stavebnim rizeni, nikoliv v reZimu ZZPD;

c) stavebni zamér byl nespravné zarazen do kategorie I staveb z hlediska pozarni bezpecnosti, ackoliv
z dokumentace vyplyva vyska objektu 10,10 m, coz odpovida kategorii II;

d) Fizeni je zatizeno absenci, resp. neaktudlnosti zavaznych stanovisek a vyjadreni dotcenych organu
a vlastnikii dotcené infrastruktury (zejména TSK a Policie CR), pricemz stavebnik ucelové recykluje
stanoviska z roku 2024;

e) stavebnik nepresné a neprezkoumatelne vypocitava koeficient zdstavby, koeficient zelené i koeficient
podlaznich ploch;

f) realizaci zameéru v navrieném rozsahu dochazi ke zvySenému hluku, provoznimu zatizeni a ztraté
soukromi namitajici, nebot diim o 13 bytovych jednotkach a 3 NP (a 1 PP) bude generovat neprimérené
mnozstvi uzivatelu a dopravniho provozu, coz vyznamné zasahuje do pohody bydleni a vykonu
vlastnického prava namitajici, a to, aniz by zamér byl vyhodnocen z hlediska kumulativnich viivi
na kvalitu zivota v lokalité,

g) z obsahu listinného spisového materialu a predlozené dokumentace nevyplyva splnéni vsech podminek
pro postup v souladu s ust. § 224 Stavebniho zdkona, a to ani po formalni, ani po vécné strance, nebot
dokumentace je neuplna, nesjednocend a nepresna, coz by mélo vést k odmitnuti Zadosti.

Namitajici namitd, Ze stavebnik provedl zménu stavby fakticky drive, nez pozddal o jeji povoleni,
coz je v rozporu s ust. § 224 Stavebniho zdkona, podle néjz Ize zménu zameru pred dokoncenim projednat
Jjen tehdy, pokud zména dosud nebyla realizovana. Uvedeny vyklad formuloval i zakonodarce v ditvodové
zprave Viady ke Stavebnimu zakonu, viz cit: ,,V pripadé jiz provedenych nepovolenych zmeén jinak
povoleného zameru Ize pozadat pouze o jejich dodatecné povoleni, kde se bude nové posuzovat dobra
vira stavebnika. Realizovani zmény bez jejiho povoleni, a tudiz v rozporu s povolenim zaméru,
Jje prestupkem.
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10. Stavebnik zahdjil realizaci zmény stavby, prestoze Fizeni o zméné zaméru podle ust. § 224
Stavebniho zdkona jesté nebylo pravomocné ukonceno, a k provedeni zmény tedy neexistuje platné
povoleni.

11. Namitajici mad za to, Ze nejsou splnény zdkonné podminky postupu podle § 224 Stavebniho zakona,
nebot realizacni prace na pozemku parc. ¢. 377/1 svym rozsahem a charakterem nejsou pouhou pripravou
uzemi v intencich povoleni vydaného pro stavbu ,diim pro individudalni  bydleni"”
(sp. zn. MCP8 398559/2022/0V.Jb, ¢. j. MCP8 418824/2023 ze dne 3. 1. 2023, pravni moc 13. 2. 2024),
nybrz zjevné smeéruji k provedeni dosud nepovolené zmény, tj. bytového domu se 13 jednotkami
a sloucenou hmotou v ramci SO.01. Z fotodokumentace a videozaznamu porizenych namitajici
ze sousedniho pozemku parc. ¢. 370/2 je patrné pilotové (vrtané) zaloZeni s osazenim vyztuzi a strojni
uprava terénu odpovidajici dimenzovani bytového domu, nikoli rodinného domu.

12. Namitajici proto navrhuje provedeni mistniho Setfeni na pozemku stavby za ucasti namitajici,
k overeni skutecného rozsahu provedenych praci (pilot i pripojek) a jejich (ne)souladu s puvodné
vydanym povolenim. Za situace, kdy zména stavby jiz byla zcasti realizovdna, je vyloucena aplikace
§ 224 Stavebniho zdakona a je na misté postup podle ust. § 250 odst. 1 pism. b) nebo h) nebo
§ 255 Stavebniho zdkona, tj. Fizeni o odstranéni nepovolené stavby, popr. jeji dodatecné povoleni...

...Namitajici proto navrhuje provedeni mistniho Setreni na misté stavby za ucasti namitajici,
k overeni skutecného rozsahu provedenych praci (pilot i pripojek) a jejich nesouladu s puivodné vydanym
povolenim. Za situace, kdy zména stavby jiz byla zcasti realizovana, je vyloucena aplikace § 224
Stavebniho zdkona a je na misté postup podle ust. § 250 odst. 1 pism. b) nebo h) nebo § 255 Stavebniho
zdkona, tj. Fizeni o odstranéni nepovolené stavby, popr. jeji dodatecné povoleni.

Namitajici namita, Ze v pripadeé takto rozsahlé zmény piivodniho stavebniho zaméru nelze postupovat
prostiednictvim institutu zmeény stavby pred dokoncenim. Jedna se o zcela novy stavebni zamer, nikoliv
o pouhou zménu stavby. Piivodné povolena byla stavba ,,dum pro individualni bydleni* s HPP 594,4 m?
a vyskou 10,79 m. Nyni stavebnik pozaduje povoleni zmény zahrnujici: zménu z ,,domu pro individuadlni
bydleni* na ,,diim bytovy*, ndrust HPP z 594,4 m? na 953,4 m? (tj. o cca 60 %), slouceni dvou stavebné
oddelenych objektii do jediného objektu SO.01 (tripodlazni pavlacovy bytovy diim tvaru L), 13 bytovych
Jjednotek a podstatnou zménu zastavené plochy a obestaveéného prostoru.

16. Tato kumulace zmén je natolik zasadni, Ze se nejedna o tutéz stavbu. Uvedené je vyslovné podporeno
Jjudikaturou Meéstského soudu v Praze zahrnuté Nejvyssim sprdavnim soudem do Sbirky rozhodnuti
Nejvyssiho spravniho soudu: sbirkové ¢.: 1101/2007, Sp. zn.: 10 Ca 171/2003 — 96, dle kterého zménu
stavby pred jejim dokoncenim: ,, ... Ize povolit jen tehdy, jestlize s ohledem na stavebné technické urceni
a ucel budouciho uziti jde stale o tutéz stavbu, a jen tehdy, byla-li stavba podle schvaleného projektu
zahdjena a nebyla dosud dokoncena. Zahajenim stavby se pritom rozumi prdce, s nimiz bylo zapocato
a které smeruji jednoznacné k provedeni stavby podle vydaného stavebniho povoleni a schvalené
projektové dokumentace.”. Preména domu pro individualni bydleni na bytovy dim se 13 jednotkami
a nariustem HPP o 60 % tuto podminku splnit nemiize. Namitajici proto trva na tom, Ze zamér musi byt
projednan v samostatném tizemnim a stavebnim rizeni.

Namitajici namitd, Ze projektova dokumentace obsahuje ohledné vysky stavby vzdjemné rozporné udaje,
v diisledku cehoz je posouzeni kategorie stavby z hlediska pozarni bezpecnosti neprezkoumatelné.

18. Zatimco ve Vyrozuméni i v souhrnné technické zpravé je popsano sniZeni konstrukcni a svétlé vysky
objektu z 10,79 m na 10,10 m od urovne £ 0,00 (uroven podlahy 1. NP), v ¢dsti B.3.6 souhrnné technické
zpravy (Zasady pozarni bezpecnosti) je jako vySka stavby uvedena hodnota 6,60 m, na jejimz zakladé byla
stavba zarazena do kategorie I ve smyslu § 7 vyhlasky ¢. 460/2021 Sb., o kategorizaci staveb z hlediska
pozarni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva. Z dokumentace pritom neni ziejmé, jakym zpusobem byla
vySka rozhodnd pro kategorizaci (pozarni vyska ,,h*) stanovena, jak se vyporadava s celkovou vyskou
Tento rozpor je o to zdavaznéjsi, ze na zakladé zarazeni do kategorie I Hasicsky zachranny sbor hil. m.
Prahy nevykonal statni pozarni dozor v rozsahu dle § 31 odst. 1 pism. b) a c) zakona ¢. 133/1985 Sb.,
o pozarni ochrané.
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Namitajici namita, Ze ze spisového materidalu nyni vedeného rizeni (sp. zn. MCPS8 311007/2026) neni
zirejmé, zda v ném bylo opatieno aktuadlni zavazné stanovisko Hasicského zachranného sboru hl. m. Prahy
k predkladané projektové dokumentaci ve znéni zmény zaméru pred dokoncenim. Hasicsky zachranny
sbor je pritom mezi adresdty Vyrozumeni uveden a jeho stanovisko je nezbytnym podkladem
pro posouzeni zdadosti....Namitajici dale uvadi, Ze predmeétny zameér nedostatecné resi dopravni pripojeni
objektu na verejnou infrastrukturu. Z dopravniho rveseni (D.1.5) vyplyvd, Ze prijezd k bytovému domu
je reSen prostrednictvim uzké komunikace (vjezdova vétev A o délce 46,98 m), kterd se napojuje
na pozemek parc. ¢. 1734 v k. u. Kobylisy, pozemek ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy, spravovany
Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy (dale jen ,,TSK®). Tato komunikace slouzi
myj. jako pristupova trasa k arealu materske skoly Na Pésinach.

25. Dle ust. § 10 odst. 5 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, se vyzaduje vyslovné
vyjadreni viastnika dotcené komunikace k pripojeni stavby. TSK jako spravce komunikace
na parc. ¢. 1734 musi vydat vyjadreni garantujici, Ze i) pripojeni je mozné z hlediska Sirkovych
a bezpecnostnich parametrii, ii) bude zajistena obnova dopravniho zarizeni a zelené a iii) budou
dodrzeny technické standardy. Prestoze je TSK adresatem Vyrozuméni, z obsahu spisu neni ziejmé,
Ze disponuje platnym a aktualnim souhlasem vlastnika s navrhovanou upravou parametri pripojen.

26. Dle ust. § 77 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 361/2000 Sb., o silnicnim provozu, podléha jakakoliv zména
mistni upravy provozu (vcéetné umisténi C¢i odstranéni svislého dopravniho znaceni) stanovisku
Policie CR. Absence platného a aktualizovaného stanoviska Policie CR k navrhovanému dopravnimu
reSeni (zejména k premisténi dopravniho znaceni IP12+E13 a k vyjezdové vetvi A) cini Fizeni neuplnym
a nezakonnym. Tato vada je obzvlast zavazna s ohledem na bezpecnost deéti dochazejicich do prilehlé
materské skoly.

27. Namitajici nadto poukazuje na to, Ze stavebnik pro nové projedndavany zamér ucelové vyuziva
zastarala stanoviska z roku 2024. Tak je tomu zejména u vyjadreni spolecnosti Prazské vodovody
a kanalizace, a.s. a Prazska vodohospodarska spolecnost a.s. (C. j. ZADOST202411466), jez bylo vydano
dne 13. zari 2024, a u dalsich podkladii. Tato stanoviska byla vydana k jiné fazi pripravy zameéru a jejich
mechanické prebirani do nynéjsiho Fizeni je nepripustné. Stanoviska dotcenych organii a vlastniku
infrastruktury musi vychazet z aktudlniho stavu projektové dokumentace a z aktualnich skutkovych
a kapacitnich poméru (zejména z aktualizovaného poctu uzivatelii a parametrii pripojek). Namitajici
proto pozaduje, aby si Stavebni urad vyzadal aktuadlni stanoviska vsech dotcenych organii a spravcu siti

28. Podle § 31 Prazskych stavebnich predpisii se u staveb podle druhu a potreby zrizuje kapacitné
vyhovujici pripojeni na pozemni komunikaci, kterd svymi parametry tomuto pripojeni vyhovuje. Pripojeni
na pozemni komunikaci musi byt dokonceno nejpozdéji pred oznamenim o uZivani stavby, popripadé
vydanim kolaudacniho souhlasu stavby. Namitajici je presvedcen, Ze by toto napojeni melo mit
parametry, které odpovidaji tomu, za jakym ucelem je stavba umistovana. Dle ndzoru namitajiciho
umisténi bytoveho domu o celkovém poctu trindcti bytovych jednotek znacné ovlivni dopravu
téz na prilehlych komunikacich.

29. Vzhledem k této zdkladni tezi TSK ,, Ulice nemohou byt vnimané pouze jako prepravni prostor,
ale také jako bezpecné prostiedi pro lidi, obzvlast pak pro zranitelné skupiny obyvatel. Bohuzel trendem
je, ze se napriklad prostredi v okoli mnoha Skol z hlediska bezpecnosti dlouhodobé zhorsuje....
Proto chceme méstské casti a Skoly v maximalni mire podporovat v tom, aby (nejen) pred vchodem
do Skol vytvarely bezpecny a zdravy prostor pro deéti““4, lze predpokladat, Ze by uvedeny zamer mél byt
ze strany TSK podroben detailnimu a komplexnimu posouzeni.

30. Podle ust. § 18 Stavebniho zdkona stavebni urady postupuji ve vzdjemné soucinnosti s dotcenymi
organy chranicimi verejné zdajmy podle zvidstnich pravnich predpisu. Dotéené organy vydavaji
a) pro vydani rozhodnuti podle tohoto zdkona zdvaznd stanoviska na zakladeé zvlastnich pravnich
predpisii, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve sprdvnim rizeni, nestanovi-li tyto zvlastni pravni
predpisy jinak, b) pro postupy podle tohoto zdkona, které nejsou spravnim rizenim, stanoviska, ktera
nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, nestanovi-li zvlastni prdavni predpis jinak;
stanoviska jsou zavazmym podkladem pro politiku vuzemniho rozvoje a pro opatieni obecné povahy
vydavana podle tohoto zakona. Zavazna stanoviska dotcenych organui pro potieby spravnich Fizeni podle
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tohoto zdkona a stanoviska dotcenych organii, kterda jsou zdavaznym podkladem pro potreby jinych
postupii podle tohoto zdakona, uplatiuji dotcené organy podle zvlastnich pravnich predpisii a podle tohoto
zdakona.

31. V tomto ohledu je treba nahlizet na rizeni o zmené stavby pred dokoncenim jako nezdkonné.
Namitajici namita, zZe zpusob, jakym je v dokumentaci odivodnén soulad zaméru s uzemnim planem
a Prazskymi stavebnimi predpisy (dale jen ,,PSP*), je neprezkoumatelny a nespravny.
Pozemek se nachazi v plose OB-C (Cisté obytna), pro niz plati: maximalni koeficient podlaznich ploch
KPP = 0,5 (1. 596,5 m?); vyjimecny KPPp = 0,8 (1j. 954,4 m?); pricemz deklarovana plocha podlaznich
ploch zaméru cini 953,40 m? (79,9 %), tedy se pohybuje na samé hranici podminéné pripustného
koeficientu KPPp...Pro uvedenou plochu OB—C stanovi uzemni plan zakladni regulativ KPP ve vysi
0,8 jako podminéné pripustny. Dotceny organ nahlizi na limitni udaj povsechné bez hlubsiho posouzeni
a mechanicky prejima zavery prezentované stavebnikem. Zcela absentuje jakékoliv odivodneni, proc¢
ma byt pravé v tomto pripadé vyuZito vyjimecné intenzity zdstavby, a nebyl ani predlozen Zadny
urbanisticky posudek ¢i srovnavaci studie. Uzemni pldan pritom predpoklada, Ze vyjimecné pripustné
hodnoty mohou byt pouZity pouze v oditvodnénych pripadech, které zajistuji harmonické zaclenéni stavby
do urbanistické struktury lokality. V lokalité vsak prevazuje nizkopodlazni zastavba rodinnych domii
a villadomii, a navrhovanda vyska objektu zcela narusuje méritko a charakter okolni zastavby.
Stavba bude navic generovat vyrazné vyssi intenzitu dopravy, hustotu osidleni i provozni zatéz, aniz
by jeji dopady byly urbanisticky nebo technicky posouzeny...Pripustnost umisténi stavebniho zaméru
je nutné zkoumat nejen vzhledem k navazujicimu okoli, ale téz k okoli bezprostrednimu. Zaroven plati,
Ze stavebni zameér by mél zapadat zejména do urbanistické struktury okoli bezprostredniho, do néhoz
je stavebni zamér umistovan. Nelze mit za to, Ze stavebni zamér by byl pripustny, pokud by konvenoval
stavbam od néj znacné vzdalenym, prestoze by nezapadal do jeho bezprostredniho okoli, které
ma podstatny vyznam pro posouzeni stavajici urbanistické struktury... Spravni organy jsou povinny
posoudit, zda stavebni zameér lze povazZovat za ,,zachovani®, , dotvoreni®, ci , rehabilitaci* stavajici
urbanistické struktury. V opacném pripadé jsou jejich rozhodnuti neprezkoumatelna. Z ditvodu, ze vuzemi
je kompozicné dotvoreno, nelze uvazZovat o dotvoreni struktury (rozsudek NSS ze dne 15. 8. 2017,
¢j. 7 As 143/2017-78). Pro ucely posouzeni, zda se jednad o rozsdahlou stavebni cinnost, jsou logickymi
a spravaymi kritérii velikost, hmota ¢i urbanisticky rdaz (srov. napr. rozsudek ze dne 30. 10. 2014,
¢j. 10 As 54/2014—69)....Nutno podotknout, Ze predmétny Zamer je v rozporu s § 20 odst. 1 Prazskych
stavebnich predpisii, podle kterého musi byt pri umistovani staveb prihlédnuto k charakteru prostredi,
pudorysnym rozmériim okolnich staveb a jejich vysce. Spravni organ by mél téz ve svych stanoviscich
reflektovat zakonny pozadavek plynouci z ust. § 1013 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, podle
kterého se vlastnik zdrzi vseho, co piisobi, Ze odpad, voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk,
otresy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného viastnika (souseda) v mire neprimeérené
mistnim pomerum a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku. Pri vystavbé Zameru dle Vyrozumeni
o zméné stavby pred dokoncenim dojde k zasadnimu poruseni tohoto pravidla, a to v oblasti zastinéni,
prosluneni a v oblasti ztrdaty soukromi ucastnikii vizeni a sousedii. Tato povinnost stavebniho uradu
byla potvrzena i Setienim verejného ochrdnce prav ze dne 5. 8. 2011 sp. zn. 1960/2011/VOP/KC, podle
kterého argument, Ze ve spravnim rizeni (uzemnim Fizeni) neni na uvahy soukromopravniho charakteru
prostor, je nezdkonny.

I3

50. Imise pohledem by byly v pripade realizace stavebniho zameru zZadatele masivni a neprijatelné.
Mira téchto imisi pohledem by byla hrubé prekracujici mistni poméry a miru legitimné ocekavaného
soukromi, dané charakterem zastavby a lokality — to povazuji ucastnici za zasadni moment, ktery musi byt
pouzit pri posuzovani situace. PoZadavek, aby Zadatel nerealizoval takovy stavebni zamer, ktery umozni
zasahovat do soukromi mimoradné intenzivnim zpusobem, zvlaste pokud je urcita uroven soukromi
v daném misté dlouhodobé zavedena, je zcela na misté... Nelze ani opomenout skutecnost, Ze Zamer
ma byt (de facto je jiz nelegalné realizovan) na paternim kanalizacnim 7adu, které je chranéno zvlastnimi
pravnimi predpisy. Vzhledem k rozsahu planované zastavby, hloubce zemnich praci a charakteru zaloZeni
stavby je vysoce pravdépodobné, Ze dochazi nebo miize dojit k ohroZeni provozni bezpecnosti
kanalizacniho Fadu, coz predstavuje zavazny zasah do verejné infrastruktury. Nadto namitajici poukazuje
na skutecnost, Ze soucasti dokumentace ani konecnych stanovisek dotcenych organii nezahrnuji
vykresovou dokumentaci ke statickému zajisténi, pricemz neni predloZen ani staticky vypocet.
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55. Statické podchyceni neni nijak podlozeno Zadnym stavebné technickym priizkumem, inzenyrsko-
geologickym, hydrogeologickym, stavebne historickym ani zZdadnym jinym priizkumem (ze spisového
materialu plyne, Ze pruzkumy nebyly provedeny). Bez provedeni téchto priizkumii vSak neni mozné
navrhnout adekvatni opatreni jednak k zajisténi stability okolnich staveb a samotného Zameru...

Vzhledem k tomu, ze namitky ucastniki fizeni MUDr. Aleny Jering a Zdenky Jakubcové se tykaji
stejného okruhu témat, stavebni ufad k ndmitkdm obou G¢astnikli uvadi:

Stavebni urad vydal dne 3.1.2023 rozhodnuti - spole¢né povoleni pod ¢.j. MCP8 418824/2023, spis. zn.
MCP8 398559/2022/0V.Jb, nabyti pravni moci dne 13.2.2024 a dne 5.2.2024 rozhodnuti — oprava
ziejmych nespravnosti pod ¢.j. MCP8 079248/2024, spis. zn. MCP8 398559/2022/0OV.Jb,
nabyti pravni moci dne 27.2.2024, na stavbu ,,Dum pro koSatou rodinu " Praha, Kobylisy, pri ulici:
Okrouhlicka, Ke Stirce”. Stavebnik uvedené povoleni zacal Cerpat provedenim casti stavby —
vodovodnim fadem a vodovodni ptipojkou.

Jelikoz bylo vydano vyse uvedené pravomocné spolecné povoleni, které stavebnik v zdkonné 1hité zacal
konzumovat, je toto povoleni stale platné, a proto stavebnik pozadal o zménu stavby pfed dokoncenim,
nikoli o nové povoleni zdméru.

DoloZend zavazna stanoviska a vyjadfeni jsou sdle platnd a vztahuji se k zdméru zmény stavby
pred dokoncenim.

Projektova dokumentace byla zpracovana opravnénou osobou v souladu se stavebnim zdkonem, PSP,
zdkonem ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyri a technikli ¢innych ve vystavbé, vsouladu s platnymi zdkony, normami,
vyhlaskami a kladnymi zavaznymi stanovisky.

Stavebni Ufad provedl kontrolni prohlidku dne 15.1.2026, na misté byla ptedlozila ovéfena projektova
dokumentace z fizeni vedeném pod sp. zn. MCP8 398559/2022/0OV.Jb, stavebni denik a popis stavebniho
procesu pazeni + situace se zakreslenim paZeni stavebni jamy.

Nasledné dne 28.4.2026 bylo provedeno dalsi Setfeni na miste, nebylo zjisténo, Ze by se stav na misté
stavby, od predchozi kontrolni prohlidky, zménil. Dale pak stavebni Gfad provedl kontrolni prohlidku
dne 28.7.20026, pii které zjistil, Ze se stavbou bylo zapocato, jak je uvedeno vyse.

V ramci kontrolni prohlidky dne 28.7.2026 se stavebnik pisemné vyjadfil:

,Jako stavebnik a generdlni zhotovitel stavby uvadime, Ze doposud realizované stavebni prace
(vodovodni Fad v komunikaci Okrouhlicka) byly realizovany v souladu s platnym spolecnym povolenim
zameru. Ostatni prace na pozemku stavby byly predmétem kontrolni prohlidky stavby ze dne 15.1.2026.
VSechny prace realizované v ramci vyse uvedené stavby byly provedeny v souladu s platnym povolenim.

Zamér je navrzen v souladu se stavebnim Prazskymi stavebnimi piedpisy i s pozadavky dotcenych
organl, na podporu téchto tvrzeni byla doloZena projektovd dokumentace zpracovana k tomu
opravnénymi osobami a souhlasna zdvazna stanoviska a vyjadfeni.

Stavba byla umisténa a povolena v souladu s izemnim planem, podporou pro toto tvrzeni je mj. i
vyjadieni Magistratu hl. m. Prahy — odbor uzemniho rozvoje ze dne 5.3.2025, ¢.j. MHMP 45742/2025:

. Urad tizemniho planovani ddle posoudil pripustnost stavebniho zdméru z hlediska jeho souladu
s tizemnim planem, Podle platného Uzemniho planu sidelniho titvaru hlavniho mésta Prahy schvdleného
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢, 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl ucinnosti dne 01.01.2000,
véetné platnych zmen i zmeny Z2832100 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢.39/85 dne
06.09,2018 formou opatreni obecné povahy 6. 5512018 s ucinnosti o d 12.10,2018, se stavebni zamer
nachazi v zastavitelném uzemi v plose s vyuzitim OB-C-Cisté obytné, se stanovenym kodem miry vyuZiti
plochy C, v uzemi rozvojovém.

Wuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zdavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
¢ 3211999 Sh. HMP. o zdvazné cdsti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26,10,1999,
ve znéni vSech pozdéjsich predpisu, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového usporadani
uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢.5512018, pro které plati:
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OB, cisté obytné, hlavni vyuziti: Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti: Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zarizeni pro deti a mladez, materské Skoly,
ambulantni zdravotnickd zatizeni, zarizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické
stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosnd zarizeni technmické infrastruktury
v nezbytné nutném rozsahu a liniovad vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti: Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuZitim
[ze umistit: zarizeni pro neorganizovany sport, obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garadze pro osobni automobily.

Dale [ze umistit: Luzkova zdravotnickd zarizeni, cirkevni zarizeni, mald ubytovaci zarizeni, Skoly, Skolska
a ostatni vzdélavaci zarizeni, kulturni zarizeni, administrativu a veterinarni zarizeni v ramci staveb
pro bydleni pri zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zarizeni, zarizeni verejného
stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu, stavby, zarizeni a plochy pro provoz Prazské integrované
dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské cinnosti,
sbérny surovin.

Podminené pripustné je vyuziti pripustné v plochach OV (tj, vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby
a obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?) za podminky,
Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostredné sousedi a Ze nebude naruSena struktura
souvisejiciho uzemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemkii. Pro podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze
nedojde ke snizenich kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni
nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkil.

Nepripustné vyuziti: Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim,
které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem
v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani. Z hlediska plosnych regulativii je novostavba bytového domu
v ploSe OB pripustna, Umisteni parkovacich stani pro osobni automobily je v plose OB posuzovano jako
podminéné pripustné. Vzhledem k tomu, Ze navrienda parkovaci stani uspokojuji potieby souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jejich umisténi pripustné. Stavebni zamér se nachdzi
v rozvojovém uzemi, v plosSe OB-C se stanovenym kodem miry vyuziti plochy C. Rozvojové uzemi
je dle oddilu 15 odst. 41 prilohy ¢. opatreni obecné povahy ¢, 55/2018: , zastavitelné uzemi, v nemz
se predpokldada vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuZiti ploch". Dle oddilu 7
pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,,V rozvojovém uzemi je zpravidla stanovena nejvyssi pripustna mira
vyuziti pro plochy kategorie obytné (OB a OV), smisené (SV a SMJ), ve vybranych pripadech u ploch
vyroby a sluzeb (VN a VS) a zvlastni komplexy obcanského vybaveni (ZOB a ZVO)". A dle oddilu 7
pododdilu 7a odst. 5: ,,Kod miry vyuziti uzemi je uveden ve vykresu ¢. 4. Tomu odpovidajici zavazné
hodnoty nejvyssiho pripustného a podminené pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp)
a koeficientu zelené (KZ)".

Posouzeni miry vyuZiti uizemi je ve v dokumentaci obsazeno. V plose OB-C je vyuZit nejvyssi podminéné
pripustny koeficient podlaznich ploch KPPp, Podle predloZzeného vypoctu predmétny zameér spliuje kod
miry vyuziti plochy C spolecné reseného celku o vvmére 1193 m? (pozemek parc, ¢. 377/1 v k.. Kobylisy)
pro nejvyssi podminéné pripustny koeficient podlaznich ploch kppp = 0,8. zapocitatelné hrubé podlazni
plochy jsou 953,40 m2, KPPp = 0,8. Plochy zelené jsou 671,20 m? (z toho zelen na rostlém terénu 421 m?,
ostatni zelen 250,20 m?), pri prumérné podlaznosti 3 a vice, koeficient zelené je KZ = 0,56 > 0,55. Dle
oddilu 7a odst, 14 prilohy ¢. 1 opatieni obecné povahy 0.551201B plati: ,,Podminéné pripustné je
umisteni stavby s mirou vyuZiti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplatni se maximum KPPp dle vyse uvedené
tabulky a KZ prislusejicich hodnote planem stanovené miry vyuziti), pri splnéni ndsledujicich podminek :

a) stavba se nachdzi mimo vizemi platné pamdatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony),

b) vyssi mira vyuziti je nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na prostorové prvky
okolni zastavby, urcujici pro podobu verejnych prostranstvi, v zdjmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury zejména dodrZeni ulicni cary, jednotné vysky, meéritka zdstavby, prevazujici formy, proporci,
symetrie apod.) a mistni podminky verejné infrastruktury predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;
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c) reSeni bylo kladne provéreno na zakladé pohledovych vztahii zpracovanych s vyuzitim Digitalniho
modelu zdastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zdkresu."

Stavba se nachazi mimo uzemi plosné pamatkové ochrany. Vyssi mira vyuziti (KPPp) je v tomto pripadé
nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych staveb na prostorové prvky okolni zdstavby.
Plocha OB-C je v daném uzemi vymezena jako rozvojovy ostriivek malého rozsahu, ktery je v klinén
do stabilizovaného uzemi, Okolni zastavba je tvorena prevaziné zastavbou samostatné stojicich
¢i Fadovych rodinnych a bytovych domu, které jsou doplnény stavbami v aredalech obcanské vybavenosti
(aredl koupaliste Stirka ¢i areal Materské Skoly). Vétsinou se jedna o 1-4 podlazni objekty s nejednotnym
typem zastresSeni. Posuzovany zamér se nachazi v obytné lokalite Staré Kobylisy s heterogenni strukturou.
Vyska obvodovych linii strech objektii se v okoli posuzovaného zameru pohybuje zpravidla v hladinach
do 12 metrii. Ve vztahu k okolni zastavbé bytovy dum spliuje logické vazby na prostorové prvky okolni
zastavby. Predlozeny stavebni zamér tak predstavuje vhodné urbanistické i architektonické reseni lokality,
ve které dotvari stavajici urbanistickou strukturu uzemi. Na zaklade provedeného posouzeni vyuZiti
podminecné pripustného vyuziti hodnoty KPPp pro plochu OB-C a rekapitulace zakladnich parametri
stavebniho zameéru lze povazovat navrhovany stavebni zamér za odpovidajici pro danou lokalitu, a to jak
ve vztahu k navazujici zdstavbé, tak i k verejnému prostranstvi ulicniho prostoru.

Dle vyjadreni IPR ¢,j. a OB47125 ze dne 28.U.2a25 nejsou v Sirsim uzemi evidovdana zZadna pozorovaci
stanoviste, ze kterych by se zdameér tripodlazniho bytového domu, vzhledem ke svym parametriim,
v panoramatickych pohledech vizualné uplatnil. S ohledem na vyse bylo IPR konstatovano,
Ze panoramatické zakresy predlozeného zameéru ve 3D modelu Prahy neprokdzou nové poznatky a jejich
vypracovani je nadbytecné. Vzhledem k uvedenym duvodum pro uplatnéni nejvyssiho podminéné
pripustného koeficientu podlahovych ploch KPPp Ize tento koeficient uplatnit a konstatovat, Ze stanovené
podminky jsou splnény. Vyse uvedené regulativy umozinuji povoleni predloZeného stavebniho zameru. “

Dne 15.6.2026 podali namitky Ing. Véra Bolkova a Ing. Jifi Bolek prostfednictvim zastupce JUDr.
Michala Bernarda, Ph.D., ev.¢. CAK 14936:

,, ...Namitky k Zadosti Zadatele podavaji ucastnici Fizeni z ditvodii nepripustného zasahu do charakteru
uzemi (pohoda bydleni) a z ditvodu obav o zvyseni hlukové a imisni zatéze v lokalité. A to jak v dobé
vystavby zaméru stavby, tak po dobu jejiho ndsledného trvalého uzivani, kdy dojde k vyznamnému
trvalému zvyseni dopravniho zatizeni lokality osobni automobilovou dopravou ze strany novych vlastniku
realizovanych bytu, ndjemnikii a dalsich osob. Namitky k Zadosti o povoleni zmény zdameru pred
dokoncenim podavaji ucastnici téz z ditvodu obav o zhorseni dopravni bezpecnosti v lokalité z divodu
zminéného vyznamného trvalého naristu osobni automobilové dopravy v lokalité, véetné dopravy v klidu
(nedostatek parkovacich stani). A ddle z duvodu obav o zastinéni a z ditvodu tzv. pohledovych imisi
(vyska stavby planovand bezprostiedné vedle jejich zahrady a prilehlého domu). Ucastnici namitaji, Ze
umisténim a realizaci stavby dojde k zdasahiim do prava na ochranu vlastnictvi, prava na ochranu zdravi a
prava na priznivé Zivotni prostiedi.... Ucastnici poddvaji své ndamitky v predmétném vizeni z nize
uvedenych konkrétnich divodu.

1. Nespravny postup stavebniho uradu

Predné ucastnici namitaji, Ze stavebni urad postupoval v rozporu s pravnimi predpisy, kdyz ucastnikiim
odmitl poskytnout kopie ze sprdavniho spisu, pricemz ani nesepsal o pritbéhu nahlizeni protokol.

Stavebni ufad vede zaznam o nahlizeni osob do spisu.
2. Nevhodnost vedeni Fizeni o zméné stavby pred jejim dokoncenim

Ucastnici jsou presvédceni, Ze vzhledem k tomu, Ze se jednd o kompletni zménu stavby, kdy se jednd o jeji
témer dvojnasobné zvétseni, je nutno projednat jeji umisténi ve standardnim rizeni, navic stavebnik Zadost
podava jiz potreti, aniz by doslo k jakéemukoliv doplnéni ¢i uprave dokumentace. Dale je tFreba upozornit,
Ze institut zmény stavby pred dokoncenim je vhodny v pripade, Ze bylo zapocato s realizaci stavby v
souladu s pravomocnym spolecnym povolenim, coz vSak evidentné neni nyni projednavany pripad.
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Stavebni urad vede fizeni dle ust. § 224 stavebniho zakona.
3. Rozpor s uzemnim planem

Projednavany zamér je novostavbou bytového domu o 13 bytovych jednotkdach s 1 PP a 3 NP, s HPP
953,4 m?.

4. Koeficienty

Projednavany zamer je novostavbou bytového domu o 13 bytovych jednotkdach s 1 PP a 3 NP, s HPP
953,4 m?. Ucastnici Fizeni jsou presvédceni, Ze Zadatel nespravné vypocitavad koeficient zastavby. Za timto
ucelem pozaduji, aby doslo k nezavisléemu prezkoumadni Zadatelem doloZeného vypoctu koeficientu
zastavby. Vyjadreni orgdnu uzemniho planovani ze dne 5.3.2025 pouze mechanicky prebirda vypocet
Zadatele, bez jakéhokoliv ovéreni jeho spravnosti.

5. Koeficient zelené

Ucastnici Fizeni jsou presvédceni, Ze Zadatel nespravné vypocitava koeficient zelené. Za timto ticelem
pozaduji, aby doslo k nezavislému prezkoumani Zadatelem doloZeného vypoctu koeficientu zelené.
Ucastnici tedy ke kapitole 3 uzaviraji, Ze zamér stavby je v rozporu s tizemnim planem a vyjadieni orgdnu
uzemniho planovani je nezakonné a vécné nespravne.

6. Rozpor s cili a ukoly uzemniho planovani

Ukolem tizemniho pléanovdni, jehoz ndstrojem je i tizemni rozhodnuti, je mimo jiné stanovovat, resp.
posuzovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, na umisténi, usporadani a reseni staveb a stanoveni podminek pro provedeni
zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi. Posuzovany zamér je v kolizi se stavajici zastavbou v blizkéem okoli, resp. svym objemem
Jji vyznamné ovlivni, zejm. pozemek a rodinny diim ucastnikui, s nimz tésné soused;.

Realizace stavby v predlozené podobé by zasadnim zpiisobem negativné ovlivnila kvalitu Zivota
stavajicich obyvatel predmétné lokality a ohrozila i dalsi pravem chranené zdjmy.

7. Zasah do prava na soukromi a pohody bydleni, pohledové imise, charakter uzemi

Stavba bude znamenat nepripustné pohledové imise a zasah do pohody bydleni a charakteru uzemi.
Zejména se to tyka umisténi oken a balkonu ¢i pavlaci ve vysSich patrech stavby, resp. staveb, které
sousedi s pozemkem ucastniku Fizeni. Umisténi staveb a mira zastavéni pozemku musi odpovidat
urbanistickému a architektonickému charakteru prostredi a pozadavkiim na zachovani pohody bydleni
a zdravého Zivotniho prostiedi, a soukromi. Umisténi navrhované stavby defacto nad zahradou ucastnikii
Fizeni znamenat nepripustny zdsah do prava ucastnikii vizeni na zachovani pohody bydleni a prdva
na soukromi. Umisténi predmétné stavby bude nepripustnym zasahem do prav ucastnikii, navic s ohledem
na to, ze smerem k hranici pozemku maji byt umistény okna a francouzské dvere a ve vyssich patrech
dokonce i balkony ¢i lodzie. Bezesporu tak dojde k naruseni soukromi a pohody bydleni ucastnikii Fizeni.

8. Rozpor s § 184 odst. 2 pism. e) a f) stavebniho zdkona — absence stanoviska dotcenych organi,
resp. neplatnost a absence stanovisek vlastniku technické infrastruktury

Zadatel dolozil do spisu sdéleni Uradu méstské casti Praha 8, odboru Zivotniho prostiedi,
¢.j. MCP8 009852/2025 ze dne 8.1.2025, podle kterého predmétny zamér nevyZaduje vydani jednotného
environmentdlniho stanoviska, nebot jim nemohou byt dotceny zdjmy chranéné jednotlivymi slozkovymi
predpisy. Ucastnici s timto zdsadné nesouhlasi, nebot zménou zaméru, kdy dojde k jeho témér
dvojnasobnému  zvetseni, nepochybné budou zasazenmy zdajmy chranéné prdvnimi predpisy.
Z hlediska ochrany ovzdusi dojde ke zméndam, nebot’ zména spocivda ve zmené planovaného rodinného
domu na bytovy dum o 13 bytovych jednotkach, je ziejmé, zZe dojde k navySeni zdrojii tepla
(navic ke zmeéné zdroje vytapeni). Dale je treba posoudit zameér z hlediska ochrany zemédélského piidniho
fondu (dale jen ,,ZPF*), nebot souhlas s trvalym odnétim piidy ze ZPF ze dne 10.5.2022 vydany
k pitvodnimu zameéru nelze v daném pripade vyuzit, protoze zména stavby pred dokoncenim mj. spociva
téz v pudorysné zméné a navyseni zastavéné plochy (coz je ziejmé i ze samotné zZadosti), logicky tedy
dojde i k vetsimu zaboru piidy, o kterém nebylo prislusnym sprdavnim organem rozhodnuto.
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V souhrnné technické zpravé je uvedeno, zZe cit.: ,,S Odborem Zivotniho prostiedi Magistratu hl. mésta
Praha je jiz projednano vyjmuti dotcené casti pozemku 377/1 ze zemédélského piidniho fondu.* Ve spisu
vsak jakykoliv doklad o zminéném vyjmuti absentuje. Ucastnici ddle namitaji, Ze ve spisu absentuje
zavazné stanovisko, resp. posouzeni ze strany vodoprdvniho uradu, nebot' dochdzi ke znacné zmeéne
ptivodné povoleného zameéru a k navyseni zastavené plochy, z cehoz lze usuzovat, Ze dojde i ke zméné
odtokovych pomeri. Ddle Ize namitat, Ze v Zadatelem predlozené dokumentaci dochazi ke zmeénée
nakladani s povrchovymi vodami, nicméné vykresy se znacné lisi, stejné tak souhrnna technickad zprdva
a technickd zprava obsahuji odlisné tidaje. Zadatelem predloZend projektovd dokumentace je tedy
zmatecna a nelze podle ni zjistit stav, o némz nejsou ditvodné pochybnosti. Vodopravni urad se vsak touto
skutecnosti viibec nezabyval. Rovnéz mnebyl dolozen hydrologicky a hydrogeologicky posudek,
a to s ohledem na planované zalozeni predmétného zaméru na pilotech. Ve spisu zcela absentuje povoleni
vodopravniho uradu k zaméru vodniho dila dle § 55a vodniho zdakona a k povoleni nakladani s vodami
dle u 8 odst. 1 pism. a) vodniho zdakona. Dle konstantni judikatury spravnich soudii i na stanoviska, jez
Jjsou podkladem pro vydani navazujicich rozhodnuti, dopada povinnost priméreného odiivodnéni. Ostatné,
i § 149 odst. 1 a 2 spravniho Fddu vyzaduje Fadné odivodnéni. Ucastnici Fizeni odkazuji nap¥. na
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu c.j. 9 As 21/2009-150, podle kterého cit: ,, PFi vydavani zavazného
stanoviska podle § 149 spravniho 7adu z roku 2004, jehoz obsah je zdvazmy pro vyrokovou Ccast
rozhodnuti spravniho organu, je treba na zdklade § 154 spravniho Fadu primérené pouZzit ustanoveni o
obsahu, formé a naleZitostech rozhodnuti (§ 67 a § 68 spravniho radu z roku 2004). “

Ucastnici Fizeni ddle namitaji, Ze v zdvazném stanovisku Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy
¢.j. HSHMP 33835/2025 ze dne 25.6.2025 je uvedeno, ze vytapéni predmétného zameru bude tepelnym
cerpadlem (vzduch-voda). V piivodnim spolecném povoleni ze dne 3.1.2023 se jako zpiisob vytapeni
uvadel plynovy kondenzacni kotel. Ve stanovisku HS je rovnéz uvedeno, ze , Objekt je navrien jako
bezbariérovy.”, ovSem v souhrnné technické zpravé je uvedeno, zZe objekt nebyl navrien jako
bezbariérovy. Logicky tedy nastava otazka, Stranka 12 z 15 zda se HS vyjadrovala ke spravné
dokumentaci. Dale HS uvedla, Ze ke stavbé jiz bylo vydano mj. zavazné stanovisko ze dne 26.8.2024
a hlukova studie a zdavazné stanovisko zustava naddle v platnosti. S timto vsak nelze souhlasit, nebot
doslo ke zmeénam zameru i dokumentace, a to s datem na dokumentaci 1/2025, nelze tedy akceptovat drive
vydané zavazné stanovisko ci akustickou studii, nebot’ neodpovidaji stavu, o némz nejsou ditvodné
pochybnosti ve smyslu § 3 spravniho radu. Zaroven je uvedeno, Ze byla doloZena nové zpracovana
hlukova studie z unora 2025. Uvedena hlukova studie vsak ve spravnim spisu absentuje. Zdvazné
stanovisko HS HMP je tedy vecné nespravné a nezakonné. Do spisu bylo dolozeno sdéleni Hasicského
zachranného sboru hlavniho mésta Prahy ¢.j. HSAA-11362-3/OBK-2024 ze dne 7.1.2025, kde je uvedeno,
Ze stavba je v kategorii I podle vyhlasky o kategorizaci staveb. K tomu ucastnici namitaji,
ze se HSZ vyjadioval k dokumentaci z 12/2024, navic je treba uvést, ze stavba bude mit 10,10 m.
Ddle je tieba upozornit, Ze ve spisu zcela absentuje PoZdrné bezpecnostni ieSeni. Ucastnici jsou
presvédceni, ze vzhledem k blizkosti pavlaci a parkovacich stani, bude poZarné nebezpecny prostor bude
presahovat na jejich pozemek, s cimz zdasadné nesouhlasi. V souhrnné technické zprave v casti B.3.2.
pism. c) je uvedeno cit.: ,, Upravena sjezdu do ulice Okrouhlicka je projedndana s Méstskou casti Praha 8,
Policii CR, Technickou spravou komunikaci hl. mésta Prahy a Magistratem hl. m. Prahy.* Vyjadieni
MHMP v$ak ve spisu absentuje. Ve spisu je zavazné stanovisko odboru dopravy Méstského uradu Praha
8 ¢.j. MCPS8 023658/2026 ze dne 9.3.2026 k projektové dokumentaci stavby z 01/2026 casti ,, Dopravni
reseni” tykajici se novostavby bytového domu ,,U Platanii* na pozemku parc.c. 377/1 v k.ai. Kobylisy.
Vzhledem k tomu, Ze spisovy material doloZeny Zadatelem k projednavanému zaméru, resp. jeho zméne,
Ize predpokladat, Ze se odbor dopravy vyjadroval k jinému zdmeéru, ktery je navic i jinak oznacen.
Ucastnici namitaji, Ze doloZené stanovisko je vécné nespravné a nezdkonné. Na jeho zdikladé nelze zjistit
stav, o némz nejsou divodné pochybnosti dle § 3 spravniho radu. Stejné tak ve spisu zcela absentuji
nékterd vyjadieni spravcii siti. Ucastnici namitaji, Ze nebyly doloZeny souhlasy a vyjadient viastnikii
verejné dopravni a technické infrastruktury dle § 184 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona.

K projektové dokumentaci byla doloZena zavazna stanoviska a vyjadieni dotcenych organii a vyjadieni
spravci, kterad jsou k dnesnimu dni stale v platnosti.
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9. Rozpor s Prazskymi stavebnimi predpisy

Zamer neni v souladu s poZadavky stanovenymi narizenim hl. m. Prahy ¢. 12/2024 o pozZadavcich
na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) (dale jen ,, PSP “).

Ucastnici namitaji, Ze zameér je v rozporu s § 22 PSP tykajicim se odstupu staveb. Podle uvedeného
ustanoveni musi byt odstup stavby od hranice sousedniho pozemku minimdlné 2 metry. Ucastnici jsou
presvédceni, Ze navrzeny zamer tuto povolenou vzddlenost prekracuje.

Podle § 24 PSP se u staveb podle druhu a potireby zrizuje kapacitné vyhovujici pripojeni na pozemni
komunikaci, kterd svymi parametry tomuto pripojeni vyhovuje. Ucastnici jsou presvédceni, Ze by toto
napojeni mélo mit parametry, které odpovidaji tomu, za jakym ucelem je stavba umistovana. Dle nazoru
ucastnikit umisténi bytového domu o celkovém poctu trindcti bytovych jednotek znacné ovlivni dopravu
jak v ulicich Ke Stirce a Okrouhlicka, tak téz na prilehlych komunikacich.

Dle § 30 odst. 1 PSP pozadavky tykajici se hospodareni se srazkovymi vodami jsou stanoveny jinym
pravnim predpisem. Podle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a zmeéné nékterych zdkonii, ve znéni
pozdéjsich predpisu, ,,Pri provadeéni staveb nebo jejich zmén nebo zmeén jejich uzZivani je stavebnik
povinen podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou a odvadeénim
odpadnich vod kanalizaci k tomu urcenou. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody
se zmnesSkodnuji primym cisténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich.
V pripadé technické neproveditelnosti zpiisobu podle vét prvni a druhé Ize odpadni vody akumulovat
v nepropustné jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zarizeni schvalené pro jejich
zneskodneni. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen "srazkova voda") akumulaci a ndslednym vyuZitim,
popripadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zpiisobii omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a rizenym odvadeénim nebo kombinaci téchto
zpiisobii. Bez splnéni techto podminek nesmi byt povolena stavba, zmeéna stavby pred jejim dokoncenim,
uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodatecném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné v uzivani
stavby.

Podle nazoru ucastniku je dokumentace v této casti zmatecna a nejednoznacna, nebot’ obsahuje ruzna
reseni a riznd zakresleni vsakovacich nadrzi.

Ucastnici namitaji, Ze tak neni dolozen hydrogeologicky priizkum, na ktery je v Souhrnné technické
zprave odkazovano.

Na zdkladé takovych podkladii nelze v souladu s § 3 spravniho Fadu zjistit stav, o némz nejsou ditvodné
pochybnosti.

10. Absence studie osveétleni/zastinéni

Ucastnici Fizeni ddle namitaji, Ze ackoliv predmétny zamér svou velikosti a vyskou ovlivni okolni zdstavbu
a pozemky ucastniku rizeni, Zadatel nepredloZil studii osvétleni, resp. zastinéni. Bez tohoto podkladu neni
mozné dle nazoru ucastniki vydat rozhodnuti v predmétné véci, bez poruseni ust. § 3 ve spojeni
s § 50 odst. 3 spravniho radu.

11. Nedostatky dokumentace

Dle nazoru ucastniku obsahuje predloZena dokumentace nepresnosti a neni zpiisobila byt pokladem pro
rozhodnuti stavebniho uradu ve vedeném rizeni o zméné zaméru pred jeho dokoncenim. Je treba rovnéz
upozornit, ze dotcené spravni organy (pokud se k zaméru vyjadrovaly) se vyjadrovaly k riznym
dokumentacim, resp. dokumentacim odlisné datovanych, v nichz je i zamer odlisné oznaceny.

Ucastnici namitaji, Ze projektova dokumentace je zmatecnd, nepresna a obsahuje znacné nesrovnalosti —
napr. reseni nakladani s povrchovymi vodami, zpiisobu vytdpéni celé stavby, vysky stavby (viz kapitola
B.3.6) ¢i uvedeni naprosto nesouvisejicich informaci (viz kapitola B.1. pism. i)).

Z vyse uvedeného Ize dovodit, Ze predlozena dokumentace je neuplnd a nepresnd, je tedy v rozporu

s pravnimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb. o dokumentaci staveb, ve znén ve znéni
pozdéjsich zmen, a neni zpusobila byt podkladem pro rozhodnuti stavebniho uradu v Fizeni.
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1. Nedostatecny pocet parkovacich stani

Ucastnici Fizeni namitaji, %e Zadatel v dokumentaci navrhuje nedostatecny pocet parkovacich stani
vzhledem k poloze lokality a soucasnému stupni automobilizace v hil. mésté. Pro planovanych 13 bytovych
jednotek, je pocet planovanych parkovacich mist ve vysi 11 parkovacich mist naprosto nedostatecny.
Ucastnici navic zdiirazigji, Ze pro 13 bytovych jednotek je rezervovino 10 parkovacich mist pro tyto byty
a 1 parkovaci misto pro navstevy rezidentu. V dnesni dobé je jiz velmi casté, ze bézna rodina ma jedno i
vice osobnich vozidel, tudiz je zcela jasné, Ze tento pocet parkovacich mist bude pro obyvatele domu
nedostatecny. K tomu je nutné zapocist i osoby, které budou obyvatele navstévovat.

V diisledku poddimenzovaného mnozstvi parkovacich stani bude dochazet k tomu, Ze cela lokalita bude
zahlcena parkovanim vozidel novych rezidentii a jejich navstévnikii a bude dochdzet k opakovanému
projizdeni Fidicu po celé oblasti, nez naleznou misto k zaparkovani. Zaroven lze upozornit, Ze predmétny
zameér se nachazi v tésné blizkosti materské Skoly, a tedy je zde pozadavek na dopravni bezpecnost
byt nad pripustnou miru obtéZoviano okoli, zejména v obytném prostiedi, a ohroZovina bezpecnost
a plynulost provozu na prilehlych pozemnich komunikacich.

Podle ust. § 143 odst. 1 stavebniho zdkona cit: , Stavby se umistuji v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani. Stavby se umistuji téz s ohledem
na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou
hodnotu uzemi a kvalitu vystaveného prostredi.

Vyjadieni projektanta:

,,Dokumentace byla zpracovana v souladu s relevantnimi pozadavky PrazZskych stavebnich predpisii,
zejména ustanovenimi upravujicimi prostorové usporadani staveb, odstupy mezi budovami a vztahy
k sousednim pozemkum. Navrh respektuje pozadavky § 28 PSP (odstupy staveb), § 29 PSP
(odstupy od hranic pozemkii) a souvisejici ustanoveni tykajici se kvality obytného prostredi, denniho
osvétleni a zachovani podminek pro bydleni. Umisténi stavby, jeji objemové rFeseni i dispozicni
usporadani byly navrzeny tak, aby splnovaly pozadavky platnych prdavnich predpisii a soucasné
v maximalni mozné mire zohlednovaly opravnéné zdjmy vlastnikii sousednich nemovitosti. Stavba
(Zména) byla pred poddnim na SU posouzena odbornym posudkem zpracovanym firmou A.W.A.L. —
p. Ing. Koci v roce 2025.

Ve srovnani s jiz povolenym resenim proto nelze tedy hovorit o nové vzniklé zatezi, ale naopak o uprave,
ktera z hlediska odstupovych poméri, urbanistického reseni a celkového usporadani stavby predstavuje
vici dotcené sousedni nemovitosti priznivéjsi stav. Parkovaci stani jsou dle smérnic PSP krytd
a v predmétném sméru k hranici pozemku Bolkovych jsou opatieny popinavou zeleni v plné vysce
konstrukce pristresku a prirozené tak vytvareji bariéru mezi pristieSkem a domem Bolkovych. Odstupova
vzddlenost je >4,5 m od hranice pozemku a >9m od objektu rodinného domu. Pristiesek nad zpevnénymi
plochami je nespalny, ozelenény, vytvoreny z ocelové konstrukce...,,

Zmeénu stavby pred dokonéenim posoudil mj. i Magistrat hl. m. Prahy — odbor tizemniho planovani
ve vyjadieni ze dne 5.3.2025 ¢.j. MHMP 45742/2025, jak je jiz uvedeno vyse.

Dolozena projektova dokumentace, vSechny jeji Casti, je zpracovana ktomu opravnénou osobou,
v souladu se zdkonem ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyra a technikt ¢innych ve vystavbé (autorizac¢ni zakon).

Projektant odpovidd za spravnost, uplnost a bezpe¢nost navrzeného feSeni v rozsahu své Cinnosti
v souladu napf. s ust. § 162 stavebniho zékona, ust. § 12 autoriza¢niho zakona.

Stavebni Gfad posoudil zménu zdméru podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pifedpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Projektovda dokumentace zmény zaméru spliiuje obecné pozadavky
na vystavbu. Stavebni Gifad v prubéhu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni zmény zameéru.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich ptedpist
ve vyroku uvedenych.

pracovisté: U Meteoru 6, Praha 8 tel.ref. 222 805 385, mail: irena.ferencova@praha8.cz tel.sekr. 222 805 719



CJ: MCPS8 405928/2026 str. 19

Pfi vymezovani okruhu ucastnikll fizeni o povoleni zaméru podle § 182 stavebniho zdkona dospél

stavebni Ufad k zavéru, Ze v daném ptipadé€ toto pravni postaveni piislusi:

- podle pism. a) stavebnikovi (Comiam Engineering s.r.0.)

- podle pism. b) obci, na jejimz tGzemi ma byt pozadovand zména zadméru uskute¢néna
(Obec hl. m. Praha, zastoupena Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy)

- podle pism. b) a podle § 18 odst. 1 pism. h) zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd¢jsich predpist, méstské casti (Méstska cast Praha §)

- podle pism. c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten,
kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, (REFIDO Development a.s.)

- podle pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemklim muZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru ptimo dotceno, tzn.:

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim:

parc. €. 355/2, 365/1, 365/2, 365/3, 365/4, 366, 367, 368, 369, 371, 374, 375, 376, 370/1, 370/2, 372,
373, 377/3, 378/1, 378/3, 378/4, 379, 395/5, 395/7, 380/1, 381/1, 381/2, 382, 382/2, 383/1, 383/2,
378/5, 527, 530, 532, 535, 537, 539, 541, 1736/2, 1734, 1735/1, 1735/2, 1740/1 vSe katastralni izemi
Kobylisy

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Praha, Kobylisy ¢.p. 1, 58, 60, 63, 64, 68, 71, 74, 101, 280, 568, 600, 617, 625, 1720, 1892

Upozornéni:

Stavebni ufad po nabyti pravni moci povoleni zmény zaméru zaSle stavebnikovi sdéleni o ovéfeni
projektové dokumentace zmény zdméru.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména zaméru nebude zahajena za doby platnosti ptivodniho
povoleni zdméru. Zména zaméeru nesmi byt zahdjena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.

Budou dodrzeny podminky vyjadieni Ufad méstské Gasti Praha 8 — odbor dopravy dne 8.1.2025,
¢.j. MCP8 023658/2025:

e ReSeni dopravy v klidu je nedilnou soucasti stavby, veskera pro stavebni zamér potiebna
parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku.

e Navstévnické  stani  bude  vefejné  pfistupné, tzn. bez  jakéhokoli = omezeni.
V “Dopravné-provoznim fadu® popsat jakym zptisobem bude piistupné.

¢ Nadoby na komunalni odpad budou umistény na pozemku stavebnika.

e Dvefe/vrata od pozemku se nesmi otevirat vné do pochoziho prostoru chodnikii nebo
pojizdénych komunikaci.

e Pro pfijezd na stavbu bude plné¢ respektovano stavajici dopravni znaceni dané lokality
(zbna “30).

e Zasobovaci technika stavby bude pfizptisobena mistnim komunikacim dané lokality s ohledem
na Sitkové parametry vozovek a jejich konstrukéni feSeni. Staveni$tni doprava bude feSena
pouze “s6lo* vozy bez privesi a navésu.

e Predpokladané trasy stavenistni dopravy s intenzitou a tonazi vozidel budou piedloZzeny naSemu
odboru k odsouhlaseni.

e Vozidla urCend pro stavbu nesmi jakymkoli zplsobem blokovat prijezd na pfilehlych
komunikacich.

v

e Ve smyslu § 10 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (ve znéni pozdé&jSich
pfedpisi) pozadejte pred zahdjenim stavby o pfipojeni staveniStniho vjezdu na sit
mistnich komunikaci. K zadosti/ke staveniStni dopravé je tfeba dolozit okétovany situacni vykres
se zékresem vlecnych (obalovych) kiivek a rozhledovych pomér pro nejvétsi uvazované vozidlo
stavby, stanovisko dopravniho inspektoratu Policie CR (KRP hl. m. Prahy, odbor sluzby
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dopravni policie, odd. dopravniho inzenyrstvi) a vyjadfeni spravce komunikace (staci “Najemni
smlouva“ — ¢islo).

Navrzenou zménu parkovacich stani v ramci jiz zavedenych zdén placeného stani
(ZPS-modra zoéna; ¢. P8-0837) pozadujeme projednat se spole¢nosti M.O.Z. Consult s.r.o. (jednatel
Ing. Petr Horsky, se sidlem Radimova 2342/36, 169 00 Praha 6 — Bfevnov), pokud jiz tak nebylo
ucinéno.

Uprava/obnova  ve$kerého stavbou poskozeného, upraveného a zménéného  svislého
a vodorovného dopravniho znadeni (napf. vyznaeni ZPS a vyhrazenych stani pro MS)
bude zrealizovana na naklady investora stavby.

Po celou dobu realizace stavby budou minimalizovany zdbory komunikaci pro ucely stavby.

Vzhledem k tésné blizkosti matetské Skoly bude staveniSt¢ fadné oddéleno zabranami
od vefejného provozu, pii realizaci piipojek/pielozek inzenyrskych siti budou vykopy zabezpeceny
kapacitnimi pfechodovymi/piejezdovymi lavkami a fadné osvétleny.

V piipadé¢ vyparkovani vozidel na nezbytné¢ nutnou dobu je potieba pfedem osadit dopravni
znaleni se zakazem zastaveni.

Navrzené ptrechodné a piedpokladané definitivni svislé a vodorovné dopravni znaeni vcetné
dopravniho rezimu povrchového parkingu, viz “Dopravné-provozni ftad“, bude predlozeno
v dostatecném piedstihu pifed zahdjenim stavebnich praci dopravnimu inspektoratu
Policie CR k odsouhlaseni v ramci ptedlozeného dopravné-inzenyrského opatfeni (DIO)
prostiednictvim naSeho odboru.

Nejpozdéji 30 dnt pred kolaudaci (zévérecnou kontrolni prohlidkou) pozadejte pfislusny
silniéni spravni Ufad o vydani stanoveni na Upravy dopravniho znafeni na siti mistnich
komunikaci.

Stavbou poskozené povrchy budou po ukonceni stavebnich praci (po pokladce inZenyrskych siti

a realizaci dopravniho pfipojeni) uvedeny do plvodniho stavu. Provadéni a hutnéni
bude realizovano dle platnych norem a podminek piislusného vlastnika (spravce).

V prostoru stavenist¢ u vyjezdu bude provadéno mechanické ocisténi vozidel vyjizdéjicich
ze stavby na mistni komunikace.

Po celou dobu provadéni stavebnich praci investor zajisti udrzbu a Ccisténi komunikaci
stavbou dotcenych.

V pfipadé zdboru mistni komunikace pro ucely stavby (vykopové prace, skladka
materidlu, zafizeni staveni$t€¢ aj.) budou vyuzivany pouze plochy povolené rozhodnutim
pfisluSn¢ho silniéniho spravniho ufadu o zvlaStni uZivani pozemni komunikace ve smyslu
§ 25 odst. 1 zikona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (ve znéni pozdéjSich
predpist). Investor pozddd minimalné 30 dnl pied zahdjenim stavebnich praci piislusny
silni¢ni spravni ufad o vydani rozhodnuti na zvlastni uZivani komunikaci.

Ptipadné omezeni provozu na mistnich komunikacich c¢éastecnou nebo tuplnou uzavirkou musi
byt povoleno rozhodnutim pfislusného silni¢niho spravniho Ufadu o omezeni obecného uzivani
pozemni komunikace ve smyslu § 24 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
(ve znéni pozdéjsich predpist).

Pii realizaci je nutno zajistit pfistup k objektlim, vjezd dopravni obsluze a pohotovostnim
vozidlim IZS.

Budou dodrzeny podminky vyjadfeni Policie CR, Krajské feditelstvi policie hl. m. Prahy, Odbor sluzby
dopravni polici dne 30.12.2025, zn. KRPA-382813-2/CJ-2025-0000DZ:

Parametry realiza¢niho projektu budou v souladu s CSN 73 6110, CSN 73 6056
a CSN 734001 (v¢. detailti neobsazenych v ZZPD).

V rozhledovych polich pfipojeni nesmi byt ani v budoucnu umistény zaddné piekdzky vysSi nez
0,75 m nad urovni jizdniho pruhu, pasu i sjezdu. Ptipustné jsou ojedinélé prekazky o Siice
do 0,15 m a ve vzajemné vzdalenosti vétsi nez 10 m (VO, dopravni znaceni, strom, apod.).
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e Dvefe ani vrata se nesmi otevirat vné do pochoziho prostoru chodnikii nebo pojizdénych
komunikaci.

e Bude zajistén bezpecny pohyb chodcti a vozidel v okoli stavenisté, projekt oploceni stavenisté
v¢. staveniStnich vyjezdd bude predlozen k odsouhlaseni (oploceni stavenist¢ bude
v dostateném odstupu od komunikace a nebude zasahovat do rozhledovych poli kifizovatek
a prechodi pro chodce).

e Navrhy dopravné inzenyrskych opatfeni pro jednotlivé etapy vystavby poZadujeme piedkladat
k odsouhlaseni vzdy nejpozdéji 30 dni pied predpokladanym zahdjenim vystavby
prostiednictvim ptislusného silni¢niho spravniho ttadu.

e K navrhu mistni Upravy provozu nemame namitky. Aktualizovany ndvrh dopravniho znaceni
bude predlozen k odsouhlaseni v dostatecném piedstihu pfed dokonCenim stavby nebo
zahéjenim jejiho uzivani prostiednictvim piislusného silni¢niho spravniho tradu.

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnit ode dne jeho oznédmeni k odboru stavebniho fadu
Magistratu hl. m. Prahy podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvoléani se podava s potiebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu organu
a aby kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Gcastnik potfebny pocet stejnopisi, vyhotovi
je spravni organ na nadklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

otisk uredniho razitka

Ing. Lubos Synek
povéfeny vedenim statni stavebni spravy

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 4 pism. c),
sleva ve vysi 20%, poskytnuta na zakladé¢ § 9 zdkona o spravnich poplatcich, ve vysi 4000 K¢ byl
zaplacen dne 2.7.2026.

Dorucuje se:

Utastnikiim ¥izeni podle § 182 pism. d) stavebniho zikona — dorucuje se vefejnou vyhlaSkou podle
ust. § 25 odst. 2 spravniho Fadu na aredni desku UMC Praha 8, Zenklova 35, 180 48 Praha 8

(ke zvetejnéni po dobu 15 dni)
Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim:
parc. €. 355/2, 365/1, 365/2, 365/3, 365/4, 366, 367, 368, 369, 371, 374, 375, 376, 370/1, 370/2, 372, 373,

377/3, 378/1, 378/3, 378/4, 379, 395/5, 395/7, 380/1, 381/1, 381/2, 382, 382/2, 383/1, 383/2, 378/5, 527,
530, 532, 535, 537, 539, 541, 1736/2, 1734, 1735/1, 1735/2, 1740/1 vSe katastralni tizemi Kobylisy

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Praha, Kobylisy ¢€.p. 1, 58, 60, 63, 64, 68, 71, 74, 101, 280, 568, 600, 617, 625, 1720, 1892
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Obdrzi:

Doporucen¢ do vlastnich rukou:

. Comiam Engineering s.r.o., IDDS: sfuh3sn

. Studio Raketoplan s.r.o., IDDS: hxa73eu

. CETIN a.s., IDDS: qa7425t

. Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IDDS: 9ihvzmy

. Prazska vodohospodaiska spolecnost a.s., IDDS: a75fsn2

. Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf

. Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., IDDS: mivq4t3

. Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s., IDDS: uShgkji

. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3

10. Obec Hlavni mésto Praha, zastoupena Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: c2zmahu
11. MC Praha 8, zastoupena OKS UMC Praha 8, Zenklova ¢.p. 1/35, 180 00 Praha 8

O 0 IO DN W~

Doporucené:
12. UMC Praha 8, odbor bezpecénosti, Zenklova €.p. 1/35, Liben, 180 00 Praha 8
13. UMC Praha 8, odbor izemniho rozvoje a vystavby, vodopravni titad, Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8
14. UMC Praha 8, odbor Zivotniho prostiedi, Zenklova &.p. 1/35, 180 00 Praha 8
15. Magistrat hl. m. Prahy, IDDS: 481a97h

odbor bezpecnosti, odbor pamatkové péce
16. Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
17. Hygienicka stanice hl.m.Prahy, IDDS: zpqai2i
18. Policie CR - Krajské feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, Odbor sluzby dopravni policie,

IDDS: rkiaiSy

Obycejné¢:

19. Ing.arch. Radek Vanag, IDDS: nt6itvp
Co:

spis

evidence

Za spravnost vyhotoveni odpovida Irena Ferencova
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